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บทที่ 1                                                                                                                                                                    
บทนํา 

1.1 ความเป็นมาของการจัดทํารายงาน 

         โครงการ The Salil Riverside  ของ บริษัท เดอะสลิล ริเวอร์ไซด์ จํากัด เลขที่ 2052/7-9 ซอยเจริญกรุง 72/1 ถนนเจริญ
กรุง แขวงวัดพระยาไกร เขตบางคอแหลม กรุงเทพมหานคร 10120  โครงการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (ให้เช่า) และอาคารโรงแรม 
จํานวน 3 อาคาร ประกอบด้วย อาคารพักอาศัยรวม (ให้เข่า) จํานวน 2 อาคาร มีจํานวนห้องพักอาศัยทั้งสิ้น 189 ห้อง อาคาร
โรงแรม จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนห้องทั้งสิ้น 50 ห้อง และพื้นที่พาณิชยกรรม ร้านอาหาร ห้องประชุม และที่จอดรถ ขนาดพื้นที่
โครงการ 4-0-78 ไร่ หรือ 6,712 ตารางเมตร มีห้องอาหารหรือสถานที่สําหรับบริการอาหาร หรือสถานที่สําหรับประกอบอาหาร 
เพื่อให้บริการแก่นักท่องเที่ยว การพักแรม และการจัดเลี้ยง ซึ่งการดําเนินการก่อสร้างโครงการดังกล่าว เข้าข่ายโครงการโรงแรมหรือ
สถานที่พักตากอากาศตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมที่มีจํานวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตาราง
เมตรขึ้นไป ต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อประกอบการขออนุญาตก่อสร้างและดําเนินโครงการตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กําหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดทํารายงาน
การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อประกอบการพิจารณาเสนอขอความเห็นชอบจากสํานักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และได้รับความเห็นชอบแล้วตามหนังสือที่ ทส. 1010.5/13895 ลงวันที่ 4 ตุลาคม 2562 
(สําเนาหนังสือเห็นชอบแสดงไว้ในภาคผนวกที่ 1) 
 ภายหลังจากได้รับการเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมจากสํานักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม โครงการได้ทําการก่อสร้างและเปิดดําเนินการดังในปัจจุบัน ซึ่งบริษัท เดอะสลิล ริเวอร์ไซด์ จํากัด มีหน้าที่ปฏิบัติ
ตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่กําหนดไว้ในเงื่อนไข
แนบท้ายหนังสือเห็นชอบ และส่งรายงานผลการปฏิบัตติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมให้สํานักนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องรับทราบเป็นประจําปีละ 2 ครั้ง ในระยะดําเนินการโครงการ 
ดังนั้น บริษัท เดอะสลิล ริเวอร์ไซด์ จํากัด จึงได้จัดทํารายงานเพื่อนําเสนอหน่วยงานที่เกี่ยวข้องพิจารณาให้ความเห็นชอบต่อไป โดย
รายงานฉบับนี้เป็นรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะการดําเนินโครงการ ระยะ
ดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 
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1.2 วัตถุประสงค์ของการจัดทํารายงาน 

1) เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ)  โครงการ The Salil 
Riverside  ของ บริษัท เดอะสลิล ริเวอร์ไซด์ จํากัด ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 

2) เพื่อนําผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมมาเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานที่หน่วยงานราชการกําหนด และ
นําไปเป็นแนวทางในการจัดระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม เพื่อลดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อมทั้งภายในโครงการและ
ต่อพื้นที่โดยรอบ 

3) เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภาพสิ่งแวดล้อม นําเสนอต่อผู้รับผิดชอบของโครงการเองและหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 

1.3 ขอบเขตการศึกษา 

ศึกษาข้อมูลรายละเอียดโครงการ The Salil Riverside  ของ บริษัท เดอะสลิล ริเวอร์ไซด์ จํากัด ที่เสนอไว้ในรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และเอกสารข้อกําหนดด้านสิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง และทําการตรวจสอบผล
การปฏิบัติตามมาตรการฯ ประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ พร้อมทั้งเสนอแนะมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมเพิ่มเติมกรณีที่ผลการตรวจวัดมีแนวโน้มว่าการดําเนินกิจการของโครงการอาจจะก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

1.4 วิธีการศึกษาและจัดทํารายงาน 

การจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ สิ่งแวดล้อมโครงการ The Salil Riverside  ของ บริษัท เดอะสลิล ริเวอร์ไซด์ 
จํากัด ได้จัดทําตามแนวทางการเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่กําหนดโดยสํานักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

1.4.1 นําเสนอผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และข้อกําหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผู้ชํานาญการสิ่งแวดล้อมของสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม โดยบริษัทจะตรวจสอบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่โครงการปฏิบัติเปรียบเทียบกับที่เสนอไว้
ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างละเอียด โดยดําเนินการดังนี้ 

1) จัดทําตารางเปรียบเทียบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

2) เหตุผลที่ไม่สามารถปฏิบัติตามได้หรือไม่สามารถปฏิบัติได้อย่างครบถ้วน 
3) เสนอรายละเอียดของโครงการในปัจจุบันที่เปลี่ยนแปลงจากรายละเอียดที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม 
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4) เสนอมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมในสภาพปัจจุบันที่เปลี่ยนแปลงไปจากมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ได้เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมพร้อมทั้งให้เหตุผลประกอบการ
เปลี่ยนแปลงดังกล่าว 

1.4.2 นําเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โดยทําการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม พร้อมทั้งประเมินผลการตรวจสอบสภาพสิ่งแวดล้อมต่างๆ ตามที่กําหนดไว้ใน
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างละเอียด โดยมีข้อมูลของการนําเสนอดังนี ้

1) แสดงจุดเก็บตัวอย่างคุณภาพสิ่งแวดล้อม ได้แก่ จุดตรวจวัดคุณภาพนํ้า  
2) แสดงดัชนีในการตรวจวิเคราะห์ วิธีการเก็บตัวอย่าง วิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามที่กําหนดในรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม หรือมาตรการที่เป็นที่ยอมรับของหน่วยงานราชการไทย 
3) สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม วิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับมาตรฐานคุณภาพสิ่งแวดล้อมของ

หน่วยงานราชการไทย 
4) แสดงภาพถ่ายขณะทําการเก็บตัวอย่าง ภาพถ่ายเครื่องมือขณะตรวจวัด โดยการถ่ายภาพจะเป็นการแสดงให้เห็นว่า

เป็นการตรวจวัดตามสถานที่ที่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

1.5 แผนการดําเนินการประจําปี  

จากรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ The Salil Riverside  ของ บริษัท เดอะสลิล ริเวอร์ไซด์ จํากัด ที่ผ่าน
การเห็นชอบจากสํานักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และบริษัทฯ จึงได้จัดทําแผนงานการก่อสร้างโครงการ 
และแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมซึ่งจะแบ่งเป็น 2 ระยะ ได้แก่  ระยะก่อสร้างและระยะดําเนินการ   

ซึ่งสถานภาพของโครงการปัจจุบัยอยู่ในระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 แสดงดังตารางที่ 
1.1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ The Salil Riverside  ของ บริษัท เดอะสลิล ริ
เวอร์ไซด์ จํากัด ช่วงดําเนินการ1.6- 
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ตารางที่ 1.1 : แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ The Salil Riverside  ของ บริษัท เดอะสลิล ริเวอร์ไซด์ จํากัด  

 
คุณภาพสิ่งแวดล้อม/ตําแหน่งตรวจวัด 

 

 
ดัชนีที่ตรวจวัด 

 
ความถี ่

 
มค 

 
กพ 

 
มีค 

 
เมย 

 
พค 

 
มิย 

 
กค 

 
สค 

 
กย 

 
ตค 

 
พย 

 
ธค 

1. 1. คุณภาพนํ้า 
2. 1.1 นํ้าก่อนการบําบัดที่บ่อปรับสภาพนํ้า  
3. EQ-TANK 

 
-ติดตามคุณภาพนํ้า โดยมีพารามิเตอร์ pH 
BOD 
Suspended Solids 
TDS 
Sulfide 
Total Coliform 
 

 
เดือนละ 1 ครั้ง 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

4.  
5. 1.2 นํ้าหลังการบําบัดที่บ่อพักนํ้าสุดท้าย  
6.  

 
-ติดตามคุณภาพนํ้า โดยมีพารามิเตอร์ pH 
BOD 
Suspended Solids 
TDS 
Sulfide 
Total Coliform 
 

 
เดือนละ 1 ครั้ง 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

2. นํ้าใช ้
-ท่อนํ้าประปา 

 
- การแตก รั่ว ซึม หรือการชํารุดของท่อ
ประปา 

 
เดือนละ 1 ครั้ง 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

3.การจัดการมูลฝอย 
-ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

 
ปริมาณมูลฝอยตกค้างและความสะอาด 
 

 
สัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 
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คุณภาพสิ่งแวดล้อม/ตําแหน่งตรวจวัด 

 

 
ดัชนีที่ตรวจวัด 

 
ความถี ่

 
มค 

 
กพ 

 
มีค 

 
เมย 

 
พค 

 
มิย 

 
กค 

 
สค 

 
กย 

 
ตค 

 
พย 

 
ธค 

4.ระบบป้องกันอัคคีภัย  
4.1 อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยและสัญญาณเตือนภัย 
 

 
สภาพพร้อมใช้งาน 
 

 
เดือนละ 1 ครั้ง 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
4.2 ระบบจ่ายไฟฟ้าสํารอง 

 
สภาพพร้อมใช้งาน 
 

 
เดือนละ 1 ครั้ง 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

4.3 ป้ายและเครื่องหมายแสดงการหนีไฟ และแผนผัง
การหนีไฟ 

-สภาพพร้อมใช้งาน เดือนละ 1 ครั้ง / / / / / / / / / / / / 

4.4 อุปกรณ์ดับเพลิง 
-เครื่องดับเพลิงแบบหิ้วได ้
-หัวรับนํ้าดับเพลิง 
-ถังเก็บนํ้าใช ้
-สายฉีดนํ้าดับเพลิงและตู้เก็บสายฉีด (FHC) 

 
-สภาพพร้อมใช้งาน 
-สภาพพร้อมใช้งาน 
-สภาพพร้อมใช้งาน 
-สภาพพร้อมใช้งาน 

 
เดือนละ 1 ครั้ง 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

4.5 บันไดและเส้นทางในการหนีไฟ 
 

-สภาพพร้อมใช้งาน เดือนละ 1 ครั้ง / / / / / / / / / / / / 

7.  
8. 5. ระบบระบายอากาศ 
9.  

 
-สภาพพร้อมใช้งาน 

 
เดือนละ 1 ครั้ง 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
6.คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผู้มาใช้บริการ 

 
ติดตามประเมินรับเรื่องร้องเรียน 
 

 
ตลอดเวลา 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

4.ระบบป้องกันอัคคีภัย และระบบสัญญาณเตือนภัย 
-อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย 
-สัญญาณเตือนภัย 

 
สภาพพร้อมใช้งาน 
สภาพพร้อมใช้งาน 

 
 

เดือนละ 1 ครั้ง 

 
 
/ 

 
 
/ 

 
 
/ 

 
 
/ 

 
 
/ 

 
 
/ 

 
 
/ 

 
 
/ 

 
 
/ 

 
 
/ 

 
 
/ 

 
 
/ 
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คุณภาพสิ่งแวดล้อม/ตําแหน่งตรวจวัด 

 

 
ดัชนีที่ตรวจวัด 

 
ความถี ่

 
มค 

 
กพ 

 
มีค 

 
เมย 

 
พค 

 
มิย 

 
กค 

 
สค 

 
กย 

 
ตค 

 
พย 

 
ธค 

5. นํ้าใช ้
-ท่อนํ้าประปา 

 
- การแตก รั่ว ซึม หรือการชํารุดของท่อ
ประปา 

 
เดือนละ 1 ครั้ง 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

6.การใช้ไฟฟ้า 
-ระบบไฟฟ้าและอุปกรณ์ไฟฟ้าของโครงการ 
 

 
-สภาพพร้อมใฃ้งาน 

 
เดือนละ 1 ครั้ง 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

 
/ 

7.  สระว่ายนํ้า 
-การควบคุมคุณภาพนํ้าในสระว่ายนํ้า 

 
-pH 
-Residual Chlorine 
-Total Cloiform Bacteria 
- Feacal Coliform Bacteria 
-E.Coli 
-Pseudomonas aeruginosa 
- Stapphylococcus aureus 

 
ทุกวัน 
ทุกวัน 

ทุก 3 เดือน 
ทุก 3 เดือน 
ทุก 3 เดือน 
ทุก 3 เดือน 
ทุก 3 เดือน 

 

 
/ 
/ 

 
/ 
/ 

 
/ 
/ 

 
/ 
/ 

 
/ 
/ 

 
/ 
/ 

 
/ 
/ 

 
/ 
/ 

 
/ 
/ 

 
/ 
/ 

 
/ 
/ 

 
/ 
/ 

หมายเหตุ  / หมายถึง ดําเนินการตรวจวัดตามมาตรการ 
 
  
  
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการพอสังเขป 
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บทที่ 2 

รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

 
2.1 ที่ตั้งโครงการ 
 
              โครงการ The Salil Riverside  ของ บริษัท เดอะสลิล ริเวอร์ไซด์ จํากัด เลขที่ 2052/7-9 ซอยเจริญกรุง 72/1 ถนนเจริญกรุง 

แขวงวัดพระยาไกร เขตบางคอแหลม กรุงเทพมหานคร 10120 ดําเนินการโดย บริษัท เดอะสลิล ริเวอร์ไซด์ จํากัด โครงการเป็นอาคารอยู่

อาศัยรวม (ให้เช่า) และอาคารโรงแรม จํานวน 3 อาคาร ประกอบด้วย อาคารพักอาศัยรวม (ให้เช่า) จํานวน 2 อาคาร มีจํานวนห้องพัก

อาศัยทั้งสิ้น 189 ห้อง อาคารโรงแรม จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนห้องทั้งสิ้น 50 ห้อง และพื้นที่พาณิชยกรรม ร้านอาหาร ห้องประชุม และที่

จอดรถ ขนาดพื้นที่โครงการ 4-0-78 ไร่ หรือ 6,712 ตารางเมตร ประกอบด้วย  

1) อาคาร A เป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (ให้เช่า) ขนาดความสูง 5 ชั้น ความสูง 15.95 เมตร (ความสูงวัดถึง ระดับหลังคา) และชั้นใต้

ดิน 1 ชั้น จํานวน 1 อาคาร มีห้องพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 46 ห้อง และร้านอาหาร 

2) อาคาร B เป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (ให้เช่า) ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.90 เมตร (ความสูงวัดถึง ระดับหลังคา)และชั้นใต้

ดิน 2 ชั้น จํานวน 1 อาคาร มีห้องพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 143 ห้อง 

3) อาคาร C เป็นอาคารโรงแรม ขนาดความสูง 7 ชั้น ความสูง 22.90 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับหลังคา) และชั้นใต้ดิน3 ชั้น 

จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนห้องพัก 50 ห้อง และพื้นที่พาณิชยกรรม 

 

2.2 การเดินทางเข้า-ออกพื้นที่สู่พื้นที่โครงการ 
 
              สําหรับการเข้า-ออกพื้นที่โครงการ มี 7 เส้นทาง ดังนี ้

การเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการ มี 7 เส้นทาง 
       (1) เส้นทางที่ 1 จากถนนพระรามที่ 3 ทิศทางจากแยกเจริญราษฎร์ มุ่งหน้าแยกถนนตก เลี้ยวขวา ที่แยก 

ถนนตก เข้าสู่ถนนเจริญกรุง มุ่งหน้าแยกตรอกจันทน์ ประมาณ 1.60 กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอย เจริญกรุง 72/1 

 จะพบพื้นที่โครงการอยู่สุดซอย 

       (2) เส้นทางที่ 2 จากถนนเจริญนคร ทิศทางจากแยกบางปะกอก มุ่งหน้าแยกบุคคโลเลี้ยวขวาที่แยกบุคโลเข้าสู่ถนน

มไหศวรรย์ ขึ้นสะพานกรุงเทพ มุ่งหน้าแยกถนนตก เลี้ยวซ้ายที่แยกถนนตก เข้าสู่ถนนเจริญกรุงมุ่งหน้าแยกตรอกจันทน์ประมาณ 1.60 

กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอยเจริญกรุง 72/1 จะพบ พื้นที่โครงการอยู่สุดซอย 

       (3) เส้นทางที่ 3 จากถนนมไหสวรรค์ ทิศทางจากแยกสมเด็จพระเจ้าตากสิน มุ่งหน้าแยกบุคคโลมุ่งหน้าแยกถนนตก 

เลี้ยวซ้ายที่แยกถนนตก เข้าสู่ถนนเจริญกรุง มุ่งหน้าแยกตรอกจันทน์ ประมาณ 1.60 กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอยเจริญกรุง 72/1 จะพบ

พื้นที่โครงการอยู่สุดซอย 

      (4) เส้นทางที่ 4 จากถนนเจริญนคร ทิศทางจากแยกเจริญนคร 53 มุ่งหน้าแยกบุคโลเลี้ยวซ้ายที่ แยกบุคโลเข้าสู่ถนนม

ไหสวรรย์ ขึ้นสะพานกรุงเทพ มุ่งหน้าแยกถนนตก เลี้ยวซ้ายที่แยกถนนตก เข้าสู่ถนนเจริญกรุง มุ่งหน้าแยกตรอกจันทน์ ประมาณ 1.60 

กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอยเจริญ 72/1 จะพบพื้นที่โครงการอยู่สุดซอย 
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      (5) เส้นทางที่ 5 จากถนนพระราม 3 ทิศทางจากแยกบุคโล มุ่งหน้าแยกถนนตก เลี้ยวซ้ายที่แยกถนนตก เข้าสู่ถนนเจริญ

กรุง มุ่งหน้าแยกตรอกจันทน์ ประมาณ 1.30 กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายเข้าถนนซอย เจริญกรุง 72/1 จะพบพื้นที่โครงการอยู่สุดซอย 

       (6) เส้นทางที่ 6 จากถนนเจริญกรุง ทิศทางจากแยกเฉลิมพันธุ์ มุ่งหน้าแยกตรอกจันทน์ ตรงผ่าน แยกตรอกจันทน์ 

ประมาณ 500 เมตร เลี้ยวขวาเข้าถนนซอยเจริญ 72/1 จะพบพื้นที่โครงการอยู่สุดซอย 

      (7) เส้นทางที่ 7 จากถนนจันทน์ ทิศทางจากแยกใต้ด่วนจันทน์ มุ่งหน้าแยกตรอกจันทน์ เลี้ยวซ้าย ที่แยกตรอกจันทน์ 

เจ้าสู่ถนนเจริญกรุง มุ่งหน้าแยกถนนตก ประมาณ 500 เมตร เลี้ยวขวาเข้าถนนซอยเจริญกรุง 72/1 จะพบพื้นที่โครงการอยู่สุดซอย 2)  

 

การเดินทางออกจากโครงการ มี 7 เส้นทาง  
       (1) เส้นทางที่ 1 จากโครงการเลี้ยวเข้าสู่ถนนซอยเจริญกรุง 72/1 เลี้ยวขวาที่แยกเจริญกรุง 72/1 เข้าสู่ถนนเจริญกรุง 

มุ่งหน้าแยกถนนตก ประมาณ 1.60 กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายที่แยกถนนตก เข้าสู่ถนนพระราม 3 มุ่งหน้าแยกเจริญราษฎร์ ซึ่งเป็นเส้นทาง

สามารถกระจายการจราจรไปยังพื้นที่ตามแนวเส้นทางถนนเจริญกรุง ถนนพระราม 3 ถนนเจริญราษฎร์ ได้อย่างสะดวก 

       (2) เส้นทางที่ 2 จากโครงการเลี้ยวเข้าสู่ถนนซอยเจริญกรุง 72/1 เลี้ยวขวาที่แยกเจริญกรุง 72/1 เข้าสู่ถนนเจริญกรุง 

มุ่งหน้าแยกถนนตก ประมาณ 1.60 กิโลเมตร เลี้ยวขวาที่แยกถนนตก เข้าสู่ถนนมไหศวรรย์ ข้ามแม่นํ้าเจ้าพระยาโดยสะพานมไหศวรรย์ มุ่ง

หน้าแยกบุคโล เลี้ยวซ้ายที่แยกบุคโลเข้าสู่ถนนเจริญนคร ซึ่งเป็นเส้นทางสามารถกระจายการจราจรไปยังพื้นที่ตามแนวเส้นทางถนนเจริญ

กรุง ถนนมไหสวรรย์ ถนนเจริญนครได้อย่างสะดวก 

       (3) เส้นทางที่ 3 จากโครงการเลี้ยวเข้าสู่ถนนซอยเจริญกรุง 72/1 เลี้ยวขวาที่แยกเจริญกรุง 72/1 เข้าสู่ถนน 

เจริญกรุง มุ่งหน้าแยกถนนตก ประมาณ 1.60 กิโลเมตร เลี้ยวขวาที่แยกถนนตก เข้าสู่ถนนมไหศวรรย์ ข้ามแม่นํ้าเจ้าพระยาโดยสะพาน

มไหศวรรย์ มุ่งหน้าแยกบุคโล ตรงผ่านแยกบุคโลมุ่งหน้าถนนสมเด็จพระเจ้า ตากสิน ซึ่งเป็นเส้นทางสามารถกระจายการจราจรไปยังพื้นที่

ตามแนวเส้นทางถนนเจริญกรุง ถนนมไหศวรรย์และถนนสมเด็จพระเจ้าตากสิน ได้อย่างสะดวก 

      (4) เส้นทางที่ 4 จากโครงการเลี้ยวเข้าสู่ถนนซอยเจริญกรุง 72/1 เลี้ยวขวาที่แยกเจริญกรุง 72/1 เข้าสู่ถนน 

เจริญกรุง มุ่งหน้าแยกถนนตก ประมาณ 1.60 กิโลเมตร เลี้ยวขวาที่แยกถนนตก เข้าสู่ถนนมไหศวรรย์ ข้ามแม่นํ้าเจ้าพระยาโดยสะพาน

มไหศวรรย์ มุ่งหน้าแยกบุคโล เลี้ยวขวาที่แยกบุคโลเข้าสู่ถนนเจริญนคร ซึ่งเป็น เส้นทางสามารถกระจายการจราจรไปยังพื้นที่ตามแนว

เส้นทางถนนเจริญกรุง ถนนมไหศวรรย์ ถนนเจริญนครได้อย่างสะดวก 

       (5) เส้นทางที่ 5 จากโครงการเลี้ยวเข้าสู่ถนนซอยเจริญกรุง 72/1 เลี้ยวขวาที่แยกเจริญกรุง 72/1 เข้าสู่ถนน 

เจริญกรุง มุ่งหน้าแยกถนนตก ประมาณ 1.60 กิโลเมตร ตรงผ่านแยกถนนตก แล้วเลี้ยวซ้ายขึ้นสะพาน พระราม 3 ข้ามแม่นํ้าเจ้าพระยาโดย

สะพานพระราม 3 มุ่งหน้าแยกบุคโล ซึ่งเป็นเส้นทางสามารถกระจายการจราจร ไปยังพื้นที่ตามแนวเส้นทางถนนเจริญกรุง และถนนสมเด็จ

พระเจ้าตากสิน ได้อย่างสะดวก 

       (6) เส้นทางที่ 6 จากโครงการเลี้ยวเข้าสู่ถนนซอยเจริญกรุง 72/1 เลี้ยวซ้ายที่แยกเจริญกรุง 72/1 เข้าสู่ถนนเจริญกรุง 

มุ่งหน้าแยกตรอกจันทน์ ประมาณ 500 เมตร ตรงผ่านแยกตอกจันทน์ มุ่งหน้าแยกเฉลิมพันธุ์ ซึ่งเป็นเส้นทางสามารถกระจายการจราจรไป

ยังพื้นที่ตามแนวเส้นทางถนนเจริญกรุง ถนนสาทร ได้อย่างสะดวก 

       (7) เส้นทางที่ 7 จากโครงการเลี้ยวเข้าสู่ถนนซอยเจริญกรุง 72/1 เลี้ยวซ้ายที่แยกเจริญกรุง 72/1 เข้าสู่ถนน 

เจริญกรุง มุ่งหน้าแยกตรอกจันทน์ ประมาณ 500 เมตร เลี้ยวขวาที่แยกตอกจันทน์ เข้าสู่ถนนจันทน์ มุ่งหน้าแยกใต้ด่วนจันทน์ ซึ่งเป็น

เส้นทางสามารถกระจายการจราจรไปยังพื้นที่ตามแนวเส้นทางถนนเจริญกรุง และถนนจันทน์ ได้อย่างสะดวก  
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2.3 ประเภท และขนาดของโครงการ 
 

โครงการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (ให้เช่า) ความสูง 5 และ 8 ชั้น ตามลําดับ จํานวน 2 อาคาร มีจํานวน ห้องพักอาศัย 

ทั้งสิ้น 189 ห้อง และอาคารโรงแรม ขนาดความสูง 7 ชั้น จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนห้องพักทั้งสิ้น 50 ห้อง และพื้นที่พาณิชยกรรม 

ร้านอาหาร ห้องประชุม และที่จอดรถ  

 

2.4 รูปแบบอาคาร พื้นที่ใช้สอย และจํานวนคนในโครงการ 
  

1) อาคารชุดพักอาศัย จํานวน 2 อาคาร ได้แก่ 

      1.1) อาคาร A เป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (ให้เช่า) ขนาดความสูง 5 ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น จํานวน 1 อาคาร 2 

ส่วน ได้แก่ ส่วน A1 และส่วน A2 ซึ่งทั้ง 2 ส่วน เชื่อมต่อกันที่ชั้นที่ 1 มีห้องพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 46 ห้อง และร้านอาหาร มีพื้นที่ 

อาคารรวมและพื้นที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพื้นที่ดินเท่ากันเท่ากับ 3,734 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในแต่ละชัน้ดังนี้ 

       ส่วน A1 และ A2 ที่เชื่อมต่อกัน 

       ชั้นที่ 1   เป็นพื้นที่ร้านอาหาร ระเบียงร้านอาหาร ห้องครัว ห้องแม่บ้านห้องเก็บของ ห้องรับรอง ห้องพักมูลฝอย โถง

ลิฟต์และลิฟต์ ทางเดินและบันได 

 

ส่วน A1  

ชั้นใต้ดิน B1         เป็นพื้นที่ร้านอาหาร ระเบียงร้านอาหาร ห้องครัว ห้องแม่บ้าน ห้องเก็บของ ห้องรับรอง ห้องพักมูลฝอย โถง

ลิฟต์และลิฟต์ ทางเดินและบันได 

ชั้นที่ 2-4               เป็นพื้นที่ร้านอาหาร ระเบียงร้านอาหาร ห้องครัว ห้องแม่บ้าน ห้องเก็บของ ห้องรับรอง ห้องพักมูลฝอย 

โถงลิฟต์ และลิฟต์ ทางเดินและบันได 

ชั้นที่ 5                   เป็นพื้นที่ร้านอาหาร ระเบียงร้านอาหาร ห้องครัว ห้องแม่บ้าน ห้องเก็บของ ห้องรับรอง ห้องพักมูลฝอย 

โถงลิฟต์และลิฟต์ ทางเดิน และบันได ชั้นดาดฟ้า โถงลิฟต์และลิฟต์ ทางเดิน และบันไดชั้นหลังคา เป็นหลังคา ค.ส.ล. 

 

ส่วน A2 

ชั้นใต้ดิน B1           เป็นห้องแม่บ้าน ห้องเก็บของ ห้องนํ้าชาย-หญิง โถงลิฟต์และลิฟต์ ทางเดิน บันได และทางลาด 

ชั้นที่ 2-4                เป็นชั้นห้องพัก ประกอบด้วย ห้องพัก จํานวน 6 ห้อง/ชั้น (รวม 3 ชั้น จํานวน 18 ห้อง) ห้องพักมูลฝอย 

โถงลิฟต์ และลิฟต์ ทางเดินและบันได 

ชั้นที่ 5                เป็นชั้นห้องพัก ประกอบด้วย ห้องพัก จํานวน 5 ห้อง ห้องพักมูล ฝอยโถงลิฟต์และลิฟต์ ทางเดิน และบันได

ชั้นดาดฟ้า โถงลิฟต์และลิฟต์ ทางเดิน และบันได  

ชั้นหลังคา             เป็นหลังคา ค.ส.ล. 1.2)  
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อาคาร B  

เป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (ให้เช่า) ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.90 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับหลังคา) และชั้นใต้ดิน 2 ชั้น 

จํานวน 1 อาคาร มีห้องพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 143 ห้อง มีพื้นที่อาคาร รวมและพื้นที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพื้นที่ดินเท่ากันเท่ากบั 9,480 

ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในแต่ละชั้นดังนี ้

 

ชั้นใต้ดิน B2 เป็นทางวิ่งรถและพื้นที่จอดรถยนต์จํานวน 31 คัน ลิฟต์ยกรถยนต์ จํานวน 2 เครื่อง บ่อหน่วงนํ้า 

ห้องเครื่อง โถงลิฟต์และลิฟต์ ทางเดินและบันได 

ชั้นใต้ดิน B1  เป็นทางวิ่งรถและพื้นที่จอดรถยนต์จํานวน 39 คัน ลิฟต์ยกรถยนต์จํานวน 2 เครื่อง บ่อหน่วงนํ้า บ่อบําบัดนํ้า

เสีย ห้องกําจัดไขมัน ถังเก็บนํ้าประปา ห้องเครื่อง โถงลิฟต์และลิฟต์ ทางเดิน และบันได 

ชั้นที่ 1  เป็นทางวิ่งรถและพื้นที่จอดรถยนต์จํานวน 2 คัน โถงต้อนรับ ระเบียงทางลาด ห้องนํ้าชาย-หญิง สํานักงาน 

ห้องพักจํานวน 7 ห้อง สระว่ายนํ้า พื้นที่จัดสวน ห้องเครื่องระบบไฟฟ้า ห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้าโถงลิฟต์ และลิฟต์ ทางเดิน และบันได 

ชั้นที่ 2   เป็นชั้นห้องพัก ประกอบด้วย ห้องพัก จํานวน 16 ห้อง ห้องพักมูลฝอย โถงลิฟต์และลิฟต์ ทางเดิน และบันได 

ชั้นที่ 3-8  เป็นชั้นห้องพัก ประกอบด้วย ห้องพัก จํานวน 20 ห้อง/ชั้น (รวม 120 ห้อง) ห้องพักมูลฝอย โถงลิฟต์และ

ลิฟต์ ทางเดิน และบันได 

ชั้นดาดฟ้า  ถังเก็บนํ้าประปา ห้องเครื่องลิฟต์ ทางเดิน และบันได 

ชั้นหลังคา เป็นหลังคา ค.ส.ล. ถังเก็บนํ้าประปา ห้องเครื่องลิฟต์ ทางเดิน และบันได 

 

 

อาคาร C  

เป็นอาคารโรงแรม ขนาดความสูง 7 ชั้น ความสูง 22.90 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับ หลังคา)และชั้นใต้ดิน 3 ชั้น จํานวน 1 อาคาร 

มีจํานวนห้องพัก 50 ห้อง และพื้นที่พาณิชยกรรม มีพื้นที่อาคาร รวมและพื้นที่อาคารที่ใช้คิดอัตราส่วนกับพื้นที่ดินเท่ากันเท่ากับ 6,674 

ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในแต่ละชั้นดังนี้  

 

ชั้นใต้ดิน B3  เป็นทางวิ่งรถและพื้นที่จอดรถยนต์จํานวน 14 คัน ห้องแม่บ้าน ห้องพัดลม ลิฟต์ ทางเดิน และบันได 

ชั้นใต้ดิน B2 เป็นทางวิ่งรถและพื้นที่จอดรถยนต์จํานวน 31 คัน ห้องแม่บ้าน ห้องเก็บของบ่อหน่วงนํ้า ห้องเครื่อง ห้องพัด

ลม โถงลิฟต์ และลิฟต์ทางเดิน และบันได 

ชั้นใต้ดิน B1  เป็นทางวิ่งรถและพื้นที่จอดรถย์จํานวน 16 คัน ห้องเก็บของ บ่อหน่วงนํ้า ห้องเครื่องโถงลิฟต์และลิฟต์ 

ทางเดิน  

และบันไดชั้นที่ 1  เป็นทางวิ่งรถและพื้นที่จอดรถสําหรับผู้พิการฯ จํานวน 1 คัน และที่จอดรถ สาธารณะจํานวน 2 คัน โถง

ต้อนรับ ทางลาด ห้องเก็บของ ห้องเก็บกระเป๋า ห้องครัว ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องเครื่อง ห้องไฟฟ้า โถงลิฟต์ และลิฟต์ ทางเดินและบันได 

ชั้นที่ 2  เป็นห้องโถง ห้องประชุม ห้องนํ้าชาย-หญิง ห้องนํ้าผู้พิการฯ ห้องเก็บของ ห้องพัก มูลฝอย ห้องเครื่อง ห้อง

ไฟฟ้า ห้องควบคุม โถงลิฟต์และลิฟต์ ทางเดิน และบันได 

ชั้นที่ 3  เป็นพื้นที่พาณิชยกรรม ห้องพักมูลฝอย ห้องเครื่อง ห้องไฟฟ้า ห้องนํ้าชาย-หญิงห้องเก็บของโถงลิฟต์และลิฟต์ 

ทางเดิน บันได 
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ชั้นที่ 4-5  เป็นชั้นห้องพัก ประกอบด้วยห้องพักจํานวน 15 ห้อง/ชั้น ห้องพักสําหรับ ผู้พิการฯ  จํานวน 1 ห้อง/ชั้น (รวม 

30 ห้อง) ห้องพักมูลฝอย ห้องเครื่อง ห้องไฟฟ้า โถงลิฟต์และลิฟต์ ทางเดิน และบันได 

ชั้นที่ 6   เป็นชั้นห้องพัก จํานวน 11 ห้อง ห้องพักมูลฝอย ห้องเครื่อง ห้องไฟฟ้า โถงลิฟต์และลิฟต์ ทางเดิน และบันได

และลิฟต์ ทางเดินและบันได 

ชั้นที่ 7   เป็นชั้นห้องพัก จํานวน 9 ห้อง ห้องพักมูลฝอย ห้องเครื่อง ห้องไฟฟ้า โถงลิฟต์ และลิฟต์ ทางเดิน และบันได 

ชั้นดาดฟ้า เป็นสระว่ายนํ้า ถังนํ้าประปา โถงลิฟต์และลิฟต์ ทางเดิน และบันได 

ชั้นหลังคา  เป็นหลังคา ค.ส.ล. 

 

2.5 อาณาเขตติดต่อ 
 

สําหรับอาณาเขตติดต่อพื้นที่โครงการ และการใช้ประโยชน์ที่ดินโดยรอบโครงการ มีดังนี ้

ทิศเหนือ  มีอาณาเขตติดต่อกับ วัดวรจรรยาวาส และศูนย์ฝึกวิชาชีพ กรุงเทพมหานคร(วัดวรจรรยาวาส) (ซึ่งอยู่ภายใน พื้นที่

เดียวกันกับวัดวรจรรยาวาส) ขนาดความสูง 1-3 ชั้น และถนนซอยเจริญกรุง 72 ถัดไปเป็นกลุ่มอาคารพาณิชย ์

ทิศตะวันออก  มอีาณาเขตติดต่อกับ อาคารพาณิชย์ (ห้องแถว) ขนาดความสูง 2 ชั้นจํานวน 11 คูหา ถัดไปเป็นกลุ่มอาคาร

พาณิชย์ (ห้องแถว) และ บ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2-5 ชั้น 

 

ทิศใต้   มีอาณาเขตติดต่อกับ ศาลแขวงพระนครใต้ ขนาดความสูง 6 ชั้น จํานวน 1อาคาร อาคารสําหรับควบคุม

ผู้ต้องหา ขนาดชั้นเดียว จํานวน 1 อาคาร และสํานักงานอัยการกองคดีแขวงพระนครใต้ สํานักงานอัยการสูงสุด ขนาดความสูง 4 ชั้น 

จํานวน 1 อาคาร ถัดไปเป็นลํารางระบายนํ้า ความกว้าง ประมาณ 7 เมตร 

ทิศตะวันตก  มีอาณาเขตติดต่อกับ แม่นํ้าเจ้าพระยา ความกว้างประมาณ 280 เมตรหมายเหตุ: ปัจจุบันสํานักงานเขตบาง

คอแหลม ได้มีหนังสือตอบข้อหารือมายังโครงการ โดยแจ้งว่า “สํานักงานเขต บางคอแหลม ได้ตรวจสอบแล้ว ปรากฏดังนี้ 

1. ซอยเจริญกรุง 72/1 ตั้งแต่บริเวณที่ตั้งโครงการจนไปเชื่อมต่อกับถนนเจริญกรุง เป็นทางในที่ดิน ราบพัสดุ ขอให้ท่านติดต่อ

สอบถามโดยตรงกับกรมธนารักษ์ กระทรวงการคลัง 

2. ซอยเจริญกรุง 72 เป็นทางสาธารณประโยชน์ มีความกว้างของเขตทางสาธารณะ โดยวัดคร่อมสามตําแหน่งที่ผู้แทนของท่านน่า 

ขอให้ตรวจสอบระยะประมาณ 4,10-4.49 เมตร 

3. ถนนเจริญกรุงตั้งแต่ปากซอยเจริญกรุง 72/1 จบไปเชื่อมต่อกับถนนจันทร์ เป็นทางสาธารณประโยชน์มีความกว้างของเซตทาง

สาธารณะ โดยวัดคร่อมตามตําแหน่งที่ผู้แทนของท่านน่า ขอให้ตรวจสอบระยะประมาณ 18.00-18.50 เมตร 

4. ถนนจันทร์ บริเวณแยกที่เชื่อมต่อกับถนนเจริญกรุง เป็นทางสาธารณประโยชน์ มีความกว้างของเขตทางสาธารณะ โดยวัด

คร่อมตามตําแหน่งที่ผู้แทนของท่านนําชี้ขอให้ตรวจสอบระยะประมาณ 19.81 -20.79 เมตร” 
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2.6 ระบบนํ้าใช ้
 1. ระบบนํ้าใช้  

โครงการใช้นํ้าประปาจากสํานักงานประปาสาขาทุ่งมหาเมฆ โดยต่อท่อประปาผ่านมิเตอร์ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 นิ้ว จากการ

ประปานครหลวง เพื่อนํามาเก็บไว้ในถังเก็บนํ้าชั้นใต้ดิน B1 อาคาร B จากนั้นจะสูบจ่ายไปยงัถังเก็บนํ้าชั้นหลังคา แล้วจึกจ่ายลงมายังสว่น

ต่างๆของอาคาร A กับอาคาร B และสูบจ่ายไปยังถังเก็บนํ้าชั้นหลังคา อาคาร C  

2. การสํารองนํ้าใช้ 

โครงการมีการสํารองนํ้าเพื่อการอุปโภค - บริโภค ไว้ในถังเก็บนํ้าชั้นใต้ดิน B1 ของอาคาร B และถังเก็บนํ้าชั้นหลังคาของอาคาร B 

และอาคาร C 

 

2.7 การบําบัดนํ้าเสีย 
 
 โครงการจัดให้มีระบบบําบัดนํ้าเสีย จํานวน 1 ชุด ตั้งอยู่ชั้นใต้ทางเดินรถด้านทิศเหนือของโครงการ เป็นระบบบําบัดนํ้าเสียชนิด

เติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) ออกแบบให้สามารถรองรับนํ้าเสีย 201 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งสามารถรองรับนํ้าเสียที่เกิด

จากโครงการปริมาณ 169 ลูกบาศก์เมตร ได้อย่างเพียงพอ โดยมีรายละเอียดและส่วนประกอบต่าง ๆ ของระบบบําบัดนํ้าเสีย ดังนี้  

(1) บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) จํานวน 1 ถัง ความจุ 15.12 ลูกบาศก์เมตร ทําหน้าที่รองรับนํ้าเสียจากส่วนห้องครัว 

ปริมาณ 60 ลูกบาศก์เมตร/วัน เพื่อดักไขมันออกจากนํ้าเสียก่อนไหลเข้าสู่บ่อเกรอะต่อไป ซึ่งโครงการจะประสานให้รถสูบกาก

ไขมันของสํานักงานเขตบางคอแหลมมาสูบกําจัดต่อไป 

(2) บ่อเกรอะ (Septic Tank) จํานวน 1 บ่อ ความจุ 124.64 ลูกบาศก์เมตร ทําหน้าที่รองรับนํ้าเสียจากบ่อดักไขมันและนํ้า

โสโครกจากห้องส้วม และนํ้าเสียจากการอาบล้างอื่น ๆ ปริมาณ 201 ลูกบาศก์เมตร/วัน (อ้างอิงจากผู้ออกแบบงานระบบ) เพื่อ

แยกตะกอนหนักออกจากนํ้าเสีย จากนั้นนํ้าเสียจะไหลเข้าสู่บ่อสูบนํ้าเสียต่อไป 

(3) บ่อสูบนํ้าเสีย (Lift Sump) จํานวน 1 บ่อ ความจุ 33.66 ลูกบาศก์เมตร รองรับนํ้าเสียจากบ่อเกรอะ ประมาณ 201 ลูกบาศก์

เมตร/วัน (อ้างอิงจากผู้ออกแบบงานระบบ) ทําหน้าที่ปรับอัตราการไหลของนํ้าเสียที่เข้าระบบเพื่อลดปัญหาการเปลี่ยนแปลงอัตรา

การไหล เช่น Peak Flow หรือ Minimum Flow ซึ่งจะมีผลต่อระยะเวลาในการบําบัดนํ้าเสียของบ่อเติมอากาศและบ่อ

ตกตะกอน และทําหน้าที่ปรับสภาพนํ้าเสียให้มีคุณสมบัติเท่าเทียมกันทั้งหมด โดยติดตั้งเครื่องสูบนํ้าเสียจํานวน 2 เครื่อง (ใช้งาน

พร้อมกัน) อัตราการสูบเครื่องละ 0.46 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 6 เมตร เพื่อสูบนํ้าเสียเข้าสู่บ่อเติมอากาศต่อไป 

(4) บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) จํานวน 1 บ่อ ความจุ 141.57 ลูกบาศก์เมตร รองรับนํ้าเสียจากบ่อสูบนํ้าเสีย ปริมาณ 201 

ลูกบาศก์เมตร/วัน (อ้างอิงจากผู้ออกแบบงานระบบ) ทําหน้าที่เป็นบ่อเลี้ยงจุลินทรีย์ที่แขวนลอยอยู่ในนํ้าเสียซึ่งส่วนใหญ่เป็น

แบคทีเรีย นอกจากนั้น ยังมีรา สาหร่าย และโปรโตซัว จุลินทรีย์เหล่านี้ได้สารอาหารจากอินทรียสารและอนินทรียสารที่ละลายอยู่ 

และบางส่วนแขวนลอยอยู่ในนํ้าเสีย การกวนหรือการเติมอากาศเป็นการเพิ่มออกซิเจนแก่นํ้าเสียและทําให้แบคทีเรียเจริญได้ดี 

และสัมผัสกับอินทรียสารและอนินทรียสารในนํ้าได้อย่างทั่วถึงไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อยสลายสมบูรณ์ อินทรีย

สารและอนินทรียสารที่ถูกย่อยสลายแล้วจะถูกแบคทีเรียนําไปใช้ในการสร้างเซลล์ที่เกิดใหม่เป็นจํานวนมากมาย ผลจากการกวน

หรือเติมอากาศจะทําให้แบคทีเรียรวมทั้งจุลินทรีย์อื่น ๆ ที่มีอยู่บ้างเล็กน้อย จับตัวกันเป็นตะกอนเรียกว่า Floc ซึ่งมักมีสีนํ้าตาล

กระจัดกระจายกันทั่วไป และเมื่อ Floc ตกตะกอนรวมกันจะกลายเป็น โดยภายในบ่อเติมอากาศจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศ 
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จํานวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง และสํารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการจ่ายอากาศ 9 กิโลกรัม O_2/ชั่วโมง ที่ TDH 

3.3 เมตร จากนั้นนํ้าเสียที่ผ่านการเติมอากาศจะไหลเข้าสู่บ่อตกตะกอนต่อไป 

(5) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) จํานวน 1 บ่อ ความจุ 45.16 ลูกบาศก์เมตร มีพื้นที่ผิวตกตะกอน 22.44 ตารางเมตร 

ทําหน้าที่ตกตะกอนจุลินทรีย์ (Floc) ที่ปะปนมากับนํ้าเสีย เพื่อให้นํ้าใส โดยนํ้าเสียที่ผ่านการบําบัดจากบ่อเติมอากาศจะมีตะกอน

จุลินทรีย์บางส่วนปะปนมาด้วย ซึ่งตะกอนแบคทีเรียจะตกตะกอนอยู่ก้นบ่อ จากนั้นตะกอนจะไหลเข้าสู่บ่อสูบตะกอนต่อไป 

(6) บ่อสูบตะกอน (Sludge Sump) จํานวน 1 บ่อ มีความจุ 9.24 ลูกบาศก์เมตร หน้าที่รองรับตะกอนจากบ่อตกตะกอน โดย

ตะกอนบางส่วนจะถูกสูบกลับไปยังบ่อเติมอากาศ ด้วยเครื่องสูบตะกอนจํานวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่องสํารอง 1 เครื่อง) มี

อัตราการสูบเครื่องละ 0.40 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 6 เมตร และตะกอนส่วนเกินจะถูกสูบไปยังบ่อเกรอะ ด้วยเครื่องสูบ

ตะกอนชุดเดียวกับเครื่องสูบตะกอนที่สูบกลับไปยังบ่อเติมอากาศ 

(7) บ่อพักนํ้าใส (Effluent Tank) จํานวน 1 บ่อ ความจุ 27.78 ลูกบาศก์เมตร ทําหน้าที่รองรับนํ้าใสจากบ่อตกตะกอน โดย

ภายในจะติดตั้งเครื่องสูบนํ้า จํานวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง สํารอง 1 เครื่อง) มีอัตราการสูบเครื่องละ 0.46 ลูกบาศก์

เมตร/นาที ที่ TDH 10 เมตร เพื่อสูบนํ้าไปยังบ่อตรวจคุณภาพนํ้าก่อนระบายออกสู่ท่อระบายนํ้าริมถนนซอยเจริญกรุง 72 ด้านทิศ

เหนือของโครงการต่อไป 

 

2.8 การระบายนํ้าและการป้องกันนํ้าท่วม 

 

1) ระบบระบายนํ้าฝนจากหลังคา 

ประกอบด้วยหัวรับนํ้าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว ทําหน้าที่รับนํ้าฝนจากชั้นหลังคาของอาคาร แล้วไหลลง

มาตามท่อระบายนํ้าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 6 และ 8 นิ้ว จากนั้นจึงไหลลงสู่ท่อระบายนํ้ารอบ ๆ อาคาร และจะถูก

รวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงนํ้าต่อไป 

2) ระบบระบายนํ้าภายในอาคาร มีรายละเอียดดังนี้ 

(1) ท่อนํ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายนํ้าเสีย ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 และ 6 นิ้ว ทําหน้าที่

ระบายนํ้าเสียจากห้องนํ้า เข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียรวมของโครงการต่อไป 

(2) ท่อนํ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายนํ้าโสโครก ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 และ 6 นิ้ว ทําหน้าที่

ระบายนํ้าโสโครกจากห้องนํ้าในส่วนต่าง ๆ ของอาคารเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียรวมของโครงการต่อไป 

(3) ท่อระบายนํ้าเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภายในอาคารจะมีท่อระบายนํ้าเสียจากการประกอบ

อาหาร ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2 และ 3 นิ้ว ทําหน้าที่ระบายนํ้าจากการประกอบอาหาร เข้าสู่บ่อดักไขมันภายในระบบบําบัดนํ้า

เสียของโครงการต่อไป 

3) ระบบระบายนํ้าภายนอกอาคาร 

ระบบระบายนํ้าภายนอกอาคารเป็นระบบแยกนํ้าฝนและนํ้าทิ้ง 
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2.9 การจัดการมูลฝอย 
 

(1) พื้นที่ส่วนอาคารอยู่อาศัยรวม (ให้เช่า) จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจําชั้นของอาคาร A และอาคาร B มีรายละเอียดดังนี้ 

(1.1) อาคาร A (ดูรูปที่ 2.7.4-1 ประกอบ) 

* ชั้นที่ 1 จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจําชั้น จํานวน 2 ห้อง แบ่งเป็น ห้องพักมูลฝอย A1 และห้องพักมูลฝอย 

A2 ขนาดพื้นที่ 9.70 ตารางเมตร และ 4.30 ตารางเมตร ตามลําดับ ทั้งนี้ ภายในห้องพักมูลฝอย A1 จะตั้งถัง

มูลฝอยขนาด 100 ลิตร ภายในรองด้วยถุงดําอีกชั้นหนึ่ง จํานวน 8 ถัง (สําหรับมูลฝอยทั่วไป 3 ถัง มูลฝอย

เปียก 2 ถัง มูลฝอยรีไซเคิล 3 ถัง) และถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จํานวน 1 ถัง (สําหรับมูลฝอยอันตราย) ส่วน

ภายในห้องพักมูลฝอย A2 จะตั้งถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร ภายในรองด้วยถุงดําอีกชั้นหนึ่ง จํานวน 3 ถัง 

(สําหรับมูลฝอยทั่วไป 1 ถัง มูลฝอยเปียก 1 ถัง มูลฝอยรีไซเคิล 1 ถัง) และถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จํานวน 1 

ถัง (สําหรับมูลฝอยอันตราย) 

* ชั้นที่ 2 ถึงชั้นที่ 5 จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจําชั้น จํานวน 2 ห้อง/ชั้น แบ่งเป็น ห้องพักมูลฝอย A1 และ

ห้องพักมูลฝอย A2 ขนาดพื้นที่ 9.70 ตารางเมตร และ 4.30 ตารางเมตร ตามลําดับ ทั้งนี้ ภายในห้องพักมูล

ฝอยประจําชั้นแต่ละห้อง จะตั้งถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร ภายในรองด้วยถุงดําอีกชั้นหนึ่ง จํานวน 3 ถัง 

(สําหรับมูลฝอยทั่วไป 1 ถัง มูลฝอยเปียก 1 ถัง มูลฝอยรีไซเคิล 1 ถัง) และถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จํานวน 1 

ถัง (สําหรับมูลฝอยอันตราย) 

(1.2) อาคาร B  

* ชั้นที่ 1 จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจําชั้น B1 จํานวน 1 ห้อง ขนาดพื้นที่ 1.8 ตารางเมตร ทั้งนี้ ภายใน

ห้องพักมูลฝอย B1 จะตั้งถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร ภายในรองด้วยถุงดําอีกชั้นหนึ่ง จํานวน 3 ถัง (สําหรับมูล

ฝอยทั่วไป 1 ถัง มูลฝอยเปียก 1 ถัง มูลฝอยรีไซเคิล 1 ถัง) และถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จํานวน 1 ถัง 

(สําหรับมูลฝอยอันตราย) 

* ชั้นที่ 2 ถึงชั้นที่ 8 จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจําชั้น จํานวน 2 ห้อง/ชั้น แบ่งเป็น ห้องพักมูลฝอย B1 และ

ห้องพักมูลฝอย B2 แต่ละห้องมีขนาดพื้นที่ 1.8 ตารางเมตร และ 4.17 ตารางเมตร ตามลําดับ ทั้งนี้ ภายใน

ห้องพักมูลฝอยประจําชั้นแต่ละห้อง จะตั้งถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร ภายในรองด้วยถุงดําอีกชั้นหนึ่ง จํานวน 

3 ถัง (สําหรับมูลฝอยทั่วไป 1 ถัง มูลฝอยเปียก 1 ถัง มูลฝอยรีไซเคิล 1 ถัง) และถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร 

จํานวน 1 ถัง (สําหรับมูลฝอยอันตราย) 

(2) พื้นที่ส่วนอาคารโรงแรม จัดให้มีถังมูลฝอยขนาด 8-10 ลิตร จํานวน 4 ถัง (ได้แก่ มูลฝอยทั่วไป มูลฝอยเปียก มูลฝอยรีไซเคิล 

และมูลฝอยอันตราย) ตั้งไว้ภายในห้องพักและห้องนํ้าในแต่ละห้องพัก โดยแต่ละวันจะมีพนักงานของส่วนโรงแรมมาเก็บรวบรวม

มูลฝอย แล้วนําไปเก็บรวบรวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

โครงการ The Salil Riverside ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 

2-9 

 

(3) พื้นที่ส่วนพาณิชยกรรม-ภัตตาคาร-ห้องประชุม-สํานักงาน โครงการจะกําหนดให้พื้นที่แต่ละส่วนจัดหาถังรับมูลฝอยขนาด 20-

100 ลิตร พร้อมฝาปิด ตั้งอยู่ในบริเวณที่เหมาะสมพื้นที่ ซึ่งแต่ละจุดจะมีถังมูลฝอย จํานวน 4 ถัง (ได้แก่ มูลฝอยทั่วไป มูลฝอย

เปียก มูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอันตราย) โดยแต่ละวันจะมีพนักงานของพื้นที่ส่วนต่าง ๆ เก็บรวบรวมมูลฝอย แล้วนําไปเก็บ

รวบรวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 

 

2.10 ระบบไฟฟ้า 
 

โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งสิ้นประมาณ 1,538 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง เขตยานนาวา 

ซึ่งระบบไฟฟ้าของโครงการจะแบ่งออกเป็น 2 ระบบ  

 1. ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าจากสํานักงานการไฟฟ้านครหลวง ขนาด 24 KV ผ่าน Transformer ชนิด Oil 

Type ขนาด 1,000 KVA จํานวน 2 ชุด แปลงไฟ 24 KV เป็น 230/400 V เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ และโครงการมีความ

ต้องการใช้กําลังไฟฟ้า 1,538 KVA 

2. ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน มีเครื่องกําเนิดไฟฟ้าขนาด 400 KVA จํานวน 1 ชุด สามารถสํารองไฟได้นาน 8 ชั่วโมง 

 

2.11 ระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบเตือนภัย 
 

1) ระบบป้องกันอัคคีภัย มีรายละเอียดดังนี ้

(1) ระบบท่อยืน (Stand Pipe): จัดให้มีท่อยืน อาคาร A และ B จํานวน 4 ท่อ/อาคาร และอาคาร C จํานวน 2 ท่อ มี

ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว ติดตั้งหัวรับนํ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) จํานวน 3 หัว 

(2) หัวรับนํ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (FDC): ติดตั้งพร้อม Check Valve จํานวน 3 หัว ส่งนํ้าไปยังท่อยืนและตู้เก็บสาย

ฉีดนํ้า (FHC) 

(3) ระบบหัวกระจายนํ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System): เป็นระบบท่อเปียก ครอบคลุมพื้นที่ 16 ตารางเมตร / 

จุด ติดตั้งทุกชั้น เช่น ห้องสํานักงาน ห้องพักอาศัย ร้านอาหาร ห้องครัว ห้องประชุม ฯลฯ 

(4) ตู้เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC): ประกอบด้วยสายฉีดนํ้าขนาด 25 มม. ยาว 30 

เมตร และหัวต่อขนาด 65 มม. ระยะห่างติดตั้ง: 

   * อาคาร A: บริเวณโถงบันได AST1 และ AST2 (ห่างกันสูงสุด 35 เมตร) 

   * อาคาร B: บริเวณโถงบันได BST1, BST2, BST3 (ห่างกันสูงสุด 51 เมตร) 

   * อาคาร C: บริเวณโถงบันได CST1 (ห่างกันสูงสุด 28 เมตร) 

   (5) ถังดับเพลิง: 

        * ชนิดผงเคมีแห้ง (Dry Chemical): ขนาด 10 ปอนด์ ติดตั้งในตู้ FHC และพื้นที่ส่วนกลาง 

      * ชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ (CO_2): ขนาด 10 ปอนด์ ติดตั้งชั้นละ 1 ถัง ในอาคาร A, B และ C 
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2) ระบบเตือนอัคคีภัย 

(1) แผงควบคุม (FCP): ศูนย์รวมรับ-ส่งสัญญาณแจ้งเหต ุ

   (2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector): ติดตั้งในห้องครัว ร้านอาหาร ห้องพัก โถงทางเดิน ฯลฯ 

   (3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector): ติดตั้งในห้องเก็บของ ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องพักมูลฝอย 

(4-6) อุปกรณ์อื่นๆ: ปุ่มกดแจ้งเหตุด้วยมือ (Manual Fire Alarm), โทรศัพท์ฉุกเฉิน และลําโพงแจ้งสัญญาณ (Speaker) 

พร้อมแสงกะพริบ 

   (7) อุปกรณ์ตรวจสอบก๊าซรั่ว (Gas Detector): ติดตั้งบริเวณที่จอดรถชั้นใต้ดิน B1 ของอาคาร B 

 

3) ทางหนีไฟ 

บันไดหนีไฟทุกแห่งทําด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ได้แก่ อาคาร A (4 บันได), อาคาร B (4 บันได) และอาคาร C (3 บันได) 

 

2.12 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
 
  1) ระบบปรับอากาศ: เป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ขนาดความเย็นรวมประมาณ 723 ตัน 

  2) ระบบระบายอากาศ: 

(1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ: พื้นที่ต้องมีช่องเปิดสู่ภายนอก (ประตู, หน้าต่าง) จัดให้มีอัตราการระบายและ

พื้นที่ของช่องเปิดอากาศไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่นั้น 

     (2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล: ติดตั้งพัดลมและท่อลมระบายอากาศในพื้นที่ต่างๆ เช่น ห้องนํ้า ห้องครัว ที่จอดรถ 

   เพื่อหมุนเวียนอากาศในอัตราที่ไม่น้อยกว่ากฎหมายกําหนด 
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                                                                บทที่ 3 

การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

โครงการ The Salil Riverside  ของ บริษัท เดอะสลิล ริเวอร์ไซด์ จํากัด เลขที่ 2052/7-9 ซอยเจริญกรุง 72/1 ถนนเจริญกรุง แขวง
วัดพระยาไกร เขตบางคอแหลม กรุงเทพมหานคร 10120  โครงการประกอบการเป็นอาคารโรงแรมฯ ปัจจุบันเปิดดําเนินการและได้ทํา
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งได้รับความเห็นชอบจาก
สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  ซึ่งทางบริษัทฯ ได้กําชับควบคุมให้ผู้เกี่ยวข้องยึดถือและปฏิบัติตามมาตรการ
ที่กําหนดไว้ และสามารถสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 
ถึง เดือนธันวาคม 2568 ดังตารางที่ 3.1 
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ตารางที่ 3.1 แสดงมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของโครงการ The Salil Riverside  ของ บริษัท 
เดอะสลิล ริเวอร์ไซด์ จํากัด ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 

มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัต ิ
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ช่วงเปิดดําเนินการ    

1.ทรัพพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 

1.1 สภาพภูมิประเทศ 

.-จัดให้มีรั้วทึบความสูง 3 เมตร รอบพื้นที่โครงการ เพื่อกั้นขอบเขตพื้นที่อย่าง

ชัดเจนและป้องกันการพังทลายของดินสู่พื้นที่ข้างเคียง 

-จัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่มไม้คลุมดินภายในโครงการ เพื่อให้พืชช่วยยึดหน้า

ดิน 

 

ไม่มีมาตรการ 

 

 

- 

1.2 คุณภาพอากาศ 

1) ฝุ่นละออง 

-ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่นป้ายจํากัดความเร็ว และป้ายห้ามเร่ง

เครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถและทางวิ่งภายในโครงการให้เห็นอย่างชัดเจน เพื่อ

ไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนนของโครงการ 

-โครงการต้องจัดให้มีเจ้าหน้าที่ควบคุมและตรวจสอบ การปฏิบัติตามมาตรการ

อย่างเคร่งครัด- 

-จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่โครงการ เพื่อให้ต้นไม้ดังกล่าวช่วยดูดซับมลพิษ

จากที่จอดรถของโครงการ 

-โครงการต้องจัดให้มีเจ้าหน้าที่ควบคุมและตรวจสอบ การปฏิบัติตามมาตรการ

อย่างเคร่งครัด 

 

1.2 คุณภาพอากาศ 

1) ฝุ่นละออง 

-ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่นป้ายจํากัดความเร็ว และป้ายห้ามเร่ง

เครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถและทางวิ่งภายในโครงการให้เห็นอย่างชัดเจน เพื่อ

ไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนนของโครงการ 

-โครงการต้องจัดให้มีเจ้าหน้าที่ควบคุมและตรวจสอบ การปฏิบัติตามมาตรการ

อย่างเคร่งครัด- 

-จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่โครงการ เพื่อให้ต้นไม้ดังกล่าวช่วยดูดซับมลพิษจาก

ที่จอดรถของโครงการ 

-โครงการต้องจัดให้มีเจ้าหน้าที่ควบคุมและตรวจสอบ การปฏิบัติตามมาตรการ

อย่างเคร่งครัด 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัต ิ
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

   2) มลพิษทางอากาศ 

-ฉีดทําความสะอาดล้างพื้นถนนภายในโครงการอย่างสมํ่าเสมอ 

-จัดทําเครื่องหมายจราจรบนพื้นทาง แบ่งช่องจราจรการเดินรถให้ชัดเจน และ

ติดตั้งป้ายต่างๆ บริเวณทางเช้าออกโครงการ เพื่อไม่ให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี ่

ซึ่งจะทําให้การเคลื่อนตัวของรถภายในและภายนอกโครงการคล่องตัวและ

ปลอดภัย 

-ติดตั้งป้าย ห้ามติดเครื่องยนต์ทั้งไว ้ภายในบริเวณพื้นที่จอดรถ ที่สามารถ

สังเกตเห็นได้ชัดเจนและทั่วถึง 

-ติดตั้งพัดลมระบายอากาศบริเวณชั้นใต้ดินของอาคาร B และอาคาร C มีอัตรา

การระบายอากาศ 2,300 ถึง 8,025 ลูกบาศก์ฟุต/นาท ีเพื่อให้อากาศหมุนเวียน

และถ่ายเทได้ตลอดเวลา ป้องกันการสะสมของมลพิษ 

-จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นที่รวม 2,039.11 ตารางเมตร เพื่อให้

ต้นไม้ดูดซับมลพิษจากรถยนต์ที่สัญจรภายในโครงการ 

-โครงการจะกําหนดให้มีมาตรการในการจัดการดูแลพื้นที่สีเขียวให้สามารถอยู่ได้

อย่างยั่งยืนดังนี ้

- ใส่ปุ๋ย ถอนวัชพืช โดยทําเป็นประจํา 

- ดัด แต่ง ให้มีความสวยงาม 

- รดนํ้าต้นไม ้วันละ 2 ครั้ง เช้า-เย็น 

- ปลูกต้นไม้ชดเชยทดแทนต้นไม้ที่ตาย 

- จัดให้มีผู้คอยควบคุมแลละตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการอย่างจริงจัง 

 

 

   2) มลพิษทางอากาศ 

-ฉีดทําความสะอาดล้างพื้นถนนภายในโครงการอย่างสมํ่าเสมอ 

-จัดทําเครื่องหมายจราจรบนพื้นทาง แบ่งช่องจราจรการเดินรถให้ชัดเจน และ

ติดตั้งป้ายต่างๆ บริเวณทางเช้าออกโครงการ เพื่อไม่ให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี ่

ซึ่งจะทําให้การเคลื่อนตัวของรถภายในและภายนอกโครงการคล่องตัวและ

ปลอดภัย 

-ติดตั้งป้าย ห้ามติดเครื่องยนต์ทั้งไว ้ภายในบริเวณพื้นที่จอดรถ ที่สามารถ

สังเกตเห็นได้ชัดเจนและทั่วถึง 

-ติดตั้งพัดลมระบายอากาศบริเวณชั้นใต้ดินของอาคาร B และอาคาร C มีอัตราการ

ระบายอากาศ 2,300 ถึง 8,025 ลูกบาศก์ฟุต/นาท ีเพื่อให้อากาศหมุนเวียนและ

ถ่ายเทได้ตลอดเวลา ป้องกันการสะสมของมลพิษ 

-จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นที่รวม 2,039.11 ตารางเมตร เพื่อให้

ต้นไม้ดูดซับมลพิษจากรถยนต์ที่สัญจรภายในโครงการ 

-โครงการจะกําหนดให้มีมาตรการในการจัดการดูแลพื้นที่สีเขียวให้สามารถอยู่ได้

อย่างยั่งยืนดังนี ้

- ใส่ปุ๋ย ถอนวัชพืช โดยทําเป็นประจํา 

- ดัด แต่ง ให้มีความสวยงาม 

- รดนํ้าต้นไม ้วันละ 2 ครั้ง เช้า-เย็น 

- ปลูกต้นไม้ชดเชยทดแทนต้นไม้ที่ตาย 

- จัดให้มีผู้คอยควบคุมแลละตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการอย่างจริงจัง 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัต ิ
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

1.3 เสียง 

- ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ โดยติดตั้งป้ายจํากัดความเร็วรถที่วิ่งใน

โครงการเพื่อไม่ให้เกิดการฟ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

- ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณริมถนนภายในโครงการ และภายในพื้นที่

จอดรถ ให้เห็นอย่างชัดเจน 

- โครงการจะจัดให้มีการปลูกต้นไม้โดยรอบแนวเขตที่ดิน ได้แก ่หางนกยูงฝรั่ง ปีบ 

กาซะลองพี้จั่น อินทนิลนํ้า มะฮอกกานีใบใหญ ่ชงโค กระทิง และสารภีทะเล เป็น

ต้น ซึ่งไม้ยืนต้นเหล่านี้จะเป็นแนวกันชนช่วยดูดซับเสียงที่จะเข้ามาภายใน

โครงการหรือออกสู่ภายนอกโครงการ 

1.3 เสียง 

- ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ โดยติดตั้งป้ายจํากัดความเร็วรถที่วิ่งใน

โครงการเพื่อไม่ให้เกิดการฟ้งกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

- ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณริมถนนภายในโครงการ และภายในพื้นที่

จอดรถ ให้เห็นอย่างชัดเจน 

- โครงการจะจัดให้มีการปลูกต้นไม้โดยรอบแนวเขตที่ดิน ได้แก ่หางนกยูงฝรั่ง ปีบ 

กาซะลองพี้จั่น อินทนิลนํ้า มะฮอกกานีใบใหญ ่ชงโค กระทิง และสารภีทะเล เป็น

ต้น ซึ่งไม้ยืนต้นเหล่านี้จะเป็นแนวกันชนช่วยดูดซับเสียงที่จะเข้ามาภายในโครงการ

หรือออกสู่ภายนอกโครงการ 

  

1.4 คุณภาพนํ้า 

- จัดให้มีระบบบําบัดนํ้าเสีย จํานวน 1 ชุด ตั้งอยู่ชั้นใต้ทางเดินรถด้านทิศเหนือของ

โครงการเป็นระบบบําบัดนํ้าเสียชนิดเดิมอากาศแบบตะกอนเร่ง (ACTIVATED 

SLUDGE) ออกแบบให้สามารถรองรับนํ้าเสีย 201 ลูกบาศก์เมตร/วัน เพื่อบําบัดนํ้า

เสียให้มีค่า BOD ในนํ้าทิ้งไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความชํานาญ ดูแลรักษาและควบคุมระบบบําบัดนํ้า

เสียของโครงการให้ทํางานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

- ประสานให้สํานักงานเขตบางคอแหลม มาสูบกากไขมันจากส่วนดักไขมันไป

กําจัดทุก 15 วัน 

-  ประสานบริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เช่น บริษัท 

เบตเตอร ์เวิลด ์กรีน จํากัด (มหาชน) และบริษัท เอเชีย เวสต ์แมนเน็จเม้นท ์จํากัด 

เป็นต้น มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบําบัดนํ้าเสียไปกําจัดทุก 1 เดือน 

- จัดให้มีบ่อตรวจคุณภาพนํ้า จํานวน 1 บ่อ เพื่อติดตามตรวจสอบคุณภาพนํ้าทิ้ง

1.4 คุณภาพนํ้า 

- จัดให้มีระบบบําบัดนํ้าเสีย จํานวน 1 ชุด ตั้งอยู่ชั้นใต้ทางเดินรถด้านทิศเหนือของ

โครงการเป็นระบบบําบัดนํ้าเสียชนิดเดิมอากาศแบบตะกอนเร่ง (ACTIVATED 

SLUDGE) ออกแบบให้สามารถรองรับนํ้าเสีย 201 ลูกบาศก์เมตร/วัน เพื่อบําบัดนํ้า

เสียให้มีค่า BOD ในนํ้าทิ้งไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความชํานาญ ดูแลรักษาและควบคุมระบบบําบัดนํ้า

เสียของโครงการให้ทํางานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

- ประสานให้สํานักงานเขตบางคอแหลม มาสูบกากไขมันจากส่วนดักไขมันไปกําจัด

ทุก 15 วัน 

-  ประสานบริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม เช่น บริษัท 

เบตเตอร ์เวิลด ์กรีน จํากัด (มหาชน) และบริษัท เอเชีย เวสต ์แมนเน็จเม้นท ์จํากัด 

เป็นต้น มาสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบําบัดนํ้าเสียไปกําจัดทุก 1 เดือน 

- จัดให้มีบ่อตรวจคุณภาพนํ้า จํานวน 1 บ่อ เพื่อติดตามตรวจสอบคุณภาพนํ้าทิ้ง
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัต ิ
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ภายหลังการบําบัด และก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 

- จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสําหรับระบบบําบัดนํ้าเสียโดยเฉพาะแยกจากระบบ

ไฟฟ้าอื่นๆ เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานระบบบําบัดนํ้าเสีย และให้

เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบบําบัดนํ้าเสียตลอดเวลาที่เปิดดําเนิน

โครงการ 

- จัดให้มีบ่อดิน จํานวน 1 บ่อ ความกว้าง 2 เมตรความยาว 3 เมตร และความลึก 

0.6 เมตร ปริมาตรบ่อ 3.6 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นมีปริมาตรรวม 

0.02813 ลูกบาศก์เมตร/วินาท ีแบ่งเป็น จากระบบบําบัดนํ้าเสีย 0.00013 

ลูกบาศก์เมตร/วินาท ีและจากห้องพักมูลฝอยเปียก 0.028 ลูกบาศก์เมตร/วินาท ี

ภายในบ่อดินดังกล่าว จะเดินท่อ PVC เจาะรูโดยรอบขนาด 5 มิลลิเมตร ทุกระยะ 

2.5 เซนติเมตร จํานวน 4 แถว ปากท่อปิดด้วยตาข่ายไนลอน เพื่อป้องกันไม่ให้เกิด

การอุดตันจากนั้นจะกลบท่อด้วยดินร่วนหรือปุยและปลูกต้นไม้ไว้ด้านบน 

- โครงการจะบําบัด AEROSOL ที่เกิดจากระบบบําบัดนั้าเสียซึ่งมีปริมาณ 0.033 

ลูกบาศก์เมตร/วินาท ีด้วยกระบวนการกรองผ่านถ่าน ACTIVATED CARBON โดย

อากาศจะไหลผ่านท่อ VENT ขนาด 6 นิ้ว ที่ปลายท่อ VENT จะติดตั้งกระบอกบรรจุ

ถ่าน ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว เพื่อทําการกรองอากาศ และดูดซับละอองนํ้า 

ภายหลังการบําบัด และก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 

- จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าสําหรับระบบบําบัดนํ้าเสียโดยเฉพาะแยกจากระบบ

ไฟฟ้าอื่นๆ เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานระบบบําบัดนํ้าเสีย และให้

เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบบําบัดนํ้าเสียตลอดเวลาที่เปิดดําเนิน

โครงการ 

- จัดให้มีบ่อดิน จํานวน 1 บ่อ ความกว้าง 2 เมตรความยาว 3 เมตร และความลึก 

0.6 เมตร ปริมาตรบ่อ 3.6 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นมีปริมาตรรวม 

0.02813 ลูกบาศก์เมตร/วินาท ีแบ่งเป็น จากระบบบําบัดนํ้าเสีย 0.00013 ลูกบาศก์

เมตร/วินาท ีและจากห้องพักมูลฝอยเปียก 0.028 ลูกบาศก์เมตร/วินาท ีภายในบ่อ

ดินดังกล่าว จะเดินท่อ PVC เจาะรูโดยรอบขนาด 5 มิลลิเมตร ทุกระยะ 2.5 

เซนติเมตร จํานวน 4 แถว ปากท่อปิดด้วยตาข่ายไนลอน เพื่อป้องกันไม่ให้เกิดการ

อุดตันจากนั้นจะกลบท่อด้วยดินร่วนหรือปุยและปลูกต้นไม้ไว้ด้านบน 

- โครงการจะบําบัด AEROSOL ที่เกิดจากระบบบําบัดนั้าเสียซึ่งมีปริมาณ 0.033 

ลูกบาศก์เมตร/วินาท ีด้วยกระบวนการกรองผ่านถ่าน ACTIVATED CARBON โดย

อากาศจะไหลผ่านท่อ VENT ขนาด 6 นิ้ว ที่ปลายท่อ VENT จะติดตั้งกระบอกบรรจุ

ถ่าน ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว เพื่อทําการกรองอากาศ และดูดซับละอองนํ้า 

2.ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 

    2.1 นิเวศวิทยาทางบก 

- ดําเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อม

ทางกายภาพ ได้แก ่คุณภาพอากาศ เสียงและความสั่นสะเทือน คุณภาพนํ้า และ

คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์อย่างเคร่งครัด 

 

2.ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 

    2.1 นิเวศวิทยาทางบก 

- ดําเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทาง

กายภาพ ได้แก ่คุณภาพอากาศ เสียงและความสั่นสะเทือน คุณภาพนํ้า และคุณค่า

การใช้ประโยชน์ของมนุษย ์อย่างเคร่งครัด 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัต ิ
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

  2.2 นิเวศวิทยาทางนํ้า 

- ดูแลรักษาระบบบําบัดนํ้าเสียรวมให้สามารถทํางานได้อย่างต่อเนื่องและมี

ประสิทธิภาพ 

.2 นิเวศวิทยาทางนํ้า 

- ดูแลรักษาระบบบําบัดนํ้าเสียรวมให้สามารถทํางานได้อย่างต่อเนื่องและมี

ประสิทธิภาพ 

 

3.คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์

3.1 การใช้นํ้า 

-จัดให้มีการสํารองนํ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภคไว้ในถังเก็บนํ้าชั้นใต้ดิน B1 ของ

อาคาร B และ ถังเก็บนํ้าชั้นหลังคาของอาคาร B และอาคาร C โดยสํารองนํ้าใช้ได้

นาน 1.9 วัน 

- จัดให้มีระบบสูบนํ้าในอาคารซึ่งท่าหน้าที่สูบจ่ายนํ้าโดยไม่ดึงนํ้าใช้มาจากท่อ

ประปาโดยตรง และควบคุมการจ่ายนํ้าด้วยระบบตั้งเวลาซึ่งกําหนดเวลาการสูบ

นํ้าในช่วง 24.00 - 05.00 น. ซึ่งอยู่นอกช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัยใกล้เคียงมีการใช้นํ้า

มาก 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพด ี

- ออกแบบโดยเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดนํ้า หรืออุปกรณ์ที่มีประสิทธิภาพสูงทั้ง

ก๊อกประหยัดนํ้าชักโครก และหัวฉีดประหยัดนํ้า 

- ติดป้ายรณรงค์การประหยัดนํ้าภายในพื้นที่โครงการ 

- กําหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองนํ้าและซักล้างอุปกรณ์ในภาชนะก่อนที่จะนําไป

เช็ดถ ูซึ่งจะใช้นํ้าน้อยกว่าการใช้สายยางฉีดล้างทําความสะอาดโดยตรง 

- จัดให้มีช่างซ่อมบํารุงซึ่งทําหน้าที่ตรวจสอบรอยรั่วของอุปกรณ์ที่ใช้อย่างสมํ่า

เสมอเป็นประจําทุกเดือน หากพบการรั่วซึมให้รีบซ่อมแซมทันท ี

- โครงการจะต้องควบคุมพนักงานของโครงการให้ปฏิบัติตามมาตรการอย่าง

เคร่งครัด 
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- จัดให้มีระบบสูบนํ้าในอาคารซึ่งท่าหน้าที่สูบจ่ายนํ้าโดยไม่ดึงนํ้าใช้มาจากท่อ

ประปาโดยตรง และควบคุมการจ่ายนํ้าด้วยระบบตั้งเวลาซึ่งกําหนดเวลาการสูบนํ้า

ในช่วง 24.00 - 05.00 น. ซึ่งอยู่นอกช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัยใกล้เคียงมีการใช้นํ้ามาก 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้อยู่ในสภาพด ี

- ออกแบบโดยเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดนํ้า หรืออุปกรณ์ที่มีประสิทธิภาพสูงทั้ง

ก๊อกประหยัดนํ้าชักโครก และหัวฉีดประหยัดนํ้า 

 

- ติดป้ายรณรงค์การประหยัดนํ้าภายในพื้นที่โครงการ 

- กําหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองนํ้าและซักล้างอุปกรณ์ในภาชนะก่อนที่จะนําไป

เช็ดถ ูซึ่งจะใช้นํ้าน้อยกว่าการใช้สายยางฉีดล้างทําความสะอาดโดยตรง 

- จัดให้มีช่างซ่อมบํารุงซึ่งทําหน้าที่ตรวจสอบรอยรั่วของอุปกรณ์ที่ใช้อย่างสมํ่าเสมอ

เป็นประจําทุกเดือน หากพบการรั่วซึมให้รีบซ่อมแซมทันท ี

- โครงการจะต้องควบคุมพนักงานของโครงการให้ปฏิบัติตามมาตรการอย่าง

เคร่งครัด 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัต ิ
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

3.2 สระว่ายนํ้า 

     1) คุณภาพนํ้าสระว่ายนํ้า 

- ในการฆ่าเชื้อโรคในสระว่ายนํ้าจะใช้ระบบเกลือ(SALT CHLORINATOR) 

- เดินระบบกรองวันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 ชั่วโมงทั้งนี ้ขึ้นอยู่กับความขุ่นของนํ้าใน

สระว่ายนํ้ากรณีที่นํ้าขุ่นให้ดําเนินการเดินระบบทันทีจนกว่านํ้าในสระว่ายนํ้าจะใส 

หลังจากนั้นดําเนินการเดินระบบวันละ 1 ครั้ง ครั้งละ 2 ชั่วโมง ในช่วงที่สระว่าย

นํ้าปิดบริการ 

- ดําเนินการดูดตะกอน ล้างตะไคร ่และตักเศษผงสัปดาห์ละ 1 ครั้ง 

- จัดให้มีป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติสําหรับผู้ใช้สระว่ายนํ้า 

โดยมีข้อความอย่างน้อย ดังนี ้

             -ต้องสวมชุดว่ายนํ้าทีสะอาดในการลงใช้สระว่ายนํ้า 

             -จํานวนสูงสุดผู้ใช้สระว่ายนํ้า 

             -ต้องชําระล้างร่างกายก่อนลงใช้สระว่ายนํ้าทุกครั้ง และห้ามทําสระว่าย

นํ้าสกปรก 

             -ผู้เป็นโรคตาแดง ผิวหนัง หวัด หูเป็นนํ้าหนวกหรือโรคติดต่ออื่น ๆ ห้าม

ใช้สระว่ายนํ้า 

             -ห้ามปัสสาวะ บ้วนนํ้าลาย หรือสั่งนํ้ามูกลงในนํ้า 

- จัดให้มีผู้มีความรู้ความสามารถดูแลปรับปรุงคุณภาพนํ้าในสระว่ายนํ้าให้อยู่ใน

เกณฑ์มาตรฐาน 

- ดูแลมิให้มีการนําสัตว์ทุกชนิดเช้าไปในบริเวณสระว่ายนํ้า 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัต ิ
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

2) มาตรการด้านความปลอดภัยและอุบัติเหตุจากการจมนํ้า 

- จัดให้มีไฟฟ้าส่องสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายนํ้าให้มองเห็นได้ซัดเจน เพื่อ

ความปลอดภัยในการใช้สระว่ายนํ้าในเวลากลางคืน 

- จัดให้มีป้ายบอกระดับความลึกหรือเลขบอกตัวระดับความลึกที่สามารถมองเห็น

ได้ซัดเจน โดยมีตัวเลขแสดงความลึกเป็นระยะ ๆ อย่างน้อย 3 ระยะ 

- จัดให้มีการรักษาความสะอาดบริเวณโดยรอบสระว่ายนํ้าอย่างสมํ่าเสมอ 

- จัดให้มีการทําความสะอาดไม่ให้ขอบสระ และทางเดินขอบสระเปียก ลื่น ตลอด

ระยะเวลาที่เปิดให้บริเวณสระว่ายนํ้า 

- จัดให้มีอุปกรณ์ประจําสระว่ายนํ้า ซึ่งอยู่ในตําแหน่งที่เห็นชัดเจนและนํามาใช้ได้

ทันทีโดยอุปกรณ์ที่จัดให้ม ีได้แก ่

         - ไม้ช่วยชีวิต ยาวไม่น้อยกว่า 6 เมตร นํ้าหนักเบา อย่างน้อย 1 อัน 

         - ห่วงชูชีพ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางภายในไม่น้อยกว่า 15 นิ้ว ผูกไว้กับเชือก

ความยาวไม่น้อยกว่า ความยาวของสระ 

        - โฟมช่วยชีวิตอย่างน้อย 2 อัน 

- จัดให้มีผู้ดูแลสระว่ายนํ้า ที่มีความรู้ด้านการปฐมพยาบาลคนจมนํ้า 

- ติดป้ายแสดงวิธีการปฐมพยาบาลคนจมนํ้าในบริเวณสระว่ายนํ้าให้ชัดเจน 

2) มาตรการด้านความปลอดภัยและอุบัติเหตุจากการจมนํ้า 

- จัดให้มีไฟฟ้าส่องสว่างเพียงพอทั่วบริเวณสระว่ายนํ้าให้มองเห็นได้ซัดเจน เพื่อ

ความปลอดภัยในการใช้สระว่ายนํ้าในเวลากลางคืน 

- จัดให้มีป้ายบอกระดับความลึกหรือเลขบอกตัวระดับความลึกที่สามารถมองเห็น

ได้ซัดเจน โดยมีตัวเลขแสดงความลึกเป็นระยะ ๆ อย่างน้อย 3 ระยะ 

- จัดให้มีการรักษาความสะอาดบริเวณโดยรอบสระว่ายนํ้าอย่างสมํ่าเสมอ 

- จัดให้มีการทําความสะอาดไม่ให้ขอบสระ และทางเดินขอบสระเปียก ลื่น ตลอด

ระยะเวลาที่เปิดให้บริเวณสระว่ายนํ้า 

- จัดให้มีอุปกรณ์ประจําสระว่ายนํ้า ซึ่งอยู่ในตําแหน่งที่เห็นชัดเจนและนํามาใช้ได้

ทันทีโดยอุปกรณ์ที่จัดให้ม ีได้แก ่

         - ไม้ช่วยชีวิต ยาวไม่น้อยกว่า 6 เมตร นํ้าหนักเบา อย่างน้อย 1 อัน 

         - ห่วงชูชีพ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางภายในไม่น้อยกว่า 15 นิ้ว ผูกไว้กับเชือก

ความยาวไม่น้อยกว่า ความยาวของสระ 

        - โฟมช่วยชีวิตอย่างน้อย 2 อัน 

- จัดให้มีผู้ดูแลสระว่ายนํ้า ที่มีความรู้ด้านการปฐมพยาบาลคนจมนํ้า 

- ติดป้ายแสดงวิธีการปฐมพยาบาลคนจมนํ้าในบริเวณสระว่ายนํ้าให้ชัดเจน 

 

3) มาตรการด้านความเป็นส่วนตัว 

- จัดให้มีกระบะปลูกต้นไทรเกาหลีความสูง 2 เมตรบริเวณริมสระว่ายนํ้าชั้น

ดาดฟ้าของอาคาร C เพื่อป้องการผลกระทบด้านความเป็นส่วนตัวและทัศนียภาพ

ที่ดีของโครงการ 

- จัดให้มีกําแพงกันตกสูง 1.2 เมตร ซึ่งเป็นกําแพงทึบ ล้อมรอบบริเวณสระว่ายนํ้า 

- จัดให้ติดตั้งไฟส่องสว่างทั่วบริเวณสระว่ายนํ้าเพื่อความสะดวกและปลอดภัยของ

3) มาตรการด้านความเป็นส่วนตัว 

- จัดให้มีกระบะปลูกต้นไทรเกาหลีความสูง 2 เมตรบริเวณริมสระว่ายนํ้าชั้นดาดฟ้า

ของอาคาร C เพื่อป้องการผลกระทบด้านความเป็นส่วนตัวและทัศนียภาพที่ดีของ

โครงการ 

- จัดให้มีกําแพงกันตกสูง 1.2 เมตร ซึ่งเป็นกําแพงทึบ ล้อมรอบบริเวณสระว่ายนํ้า 

- จัดให้ติดตั้งไฟส่องสว่างทั่วบริเวณสระว่ายนํ้าเพื่อความสะดวกและปลอดภัยของ
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัต ิ
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ผู้ใช้บริการในกรณีที่มีการเปิดใช้สระในเวลากลางคืน ตลอดจนจัดให้มีการดูแล

รักษาไฟส่องสว่างให้สามารถใช้งานได้ตลอดระยะเวลาเปิดดําเนินการ ทั้งนี ้

โครงการจะจัดให้มีแสงสว่างเท่าที่จําเป็นต่อการมองเห็นและไม่หันทิศทางของ

แหล่งกําเนิดแสงส่องเช้ามายังทิศที่อาคารข้างเคียงตั้งอยู่เด็ดขาดทั้งนี ้หากมิได้มี

กิจกรรมใดๆ โครงการจะดับแสงไฟลงและไม่เปิดค้างไว ้

-จัดให้มีการติดตั้งกล้องวงจรปิดบริเวณทางเข้า-ออกของแต่ละอาคาร เพื่อ

ตรวจสอบผู้เข้า-ออก และรักษาความปลอดภัยภายในอาคาร 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตรวจตราดูแลการเข้า-ออก ตลอด 24 

ชั่วโมง 

- ตรวจสอบป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติสําหรับผู้ใช้สระว่ายนํ้าให้อยู่ในสภาพด ีไม่ลบ

เลือน สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

ผู้ใช้บริการในกรณีที่มีการเปิดใช้สระในเวลากลางคืน ตลอดจนจัดให้มีการดูแล

รักษาไฟส่องสว่างให้สามารถใช้งานได้ตลอดระยะเวลาเปิดดําเนินการ ทั้งนี ้

โครงการจะจัดให้มีแสงสว่างเท่าที่จําเป็นต่อการมองเห็นและไม่หันทิศทางของ

แหล่งกําเนิดแสงส่องเช้ามายังทิศที่อาคารข้างเคียงตั้งอยู่เด็ดขาดทั้งนี ้หากมิได้มี

กิจกรรมใดๆ โครงการจะดับแสงไฟลงและไม่เปิดค้างไว ้

 

-จัดให้มีการติดตั้งกล้องวงจรปิดบริเวณทางเข้า-ออกของแต่ละอาคาร เพื่อ

ตรวจสอบผู้เข้า-ออก และรักษาความปลอดภัยภายในอาคาร 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยตรวจตราดูแลการเข้า-ออก ตลอด 24 

ชั่วโมง 

- ตรวจสอบป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติสําหรับผู้ใช้สระว่ายนํ้าให้อยู่ในสภาพด ีไม่ลบ

เลือน สัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิดดําเนินการ 

4) โครงสร้างสระว่ายนํ้า 

- .โครงสร้างของสระว่ายนํ้าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความมั่นคงแข็งแรง นํ้าซึม

ไม่ได ้ผนังเรียบอยู่ในสภาพด ีและทําความสะอาดง่าย 

- จัดให้มีรางระบายนํ้าล้นมีฝาปิดรอบสระว่ายนํ้าความกว้าง 30 - 40 เซนติเมตร 

ไม่เป็นสนิม แข็งแรง ทําความสะอาดง่าย อยู่ในสภาพดีและไม่มีนํ้าล้นออกจากราง 

- พื้นสระว่ายนํ้า ต้องทําด้วยวัสด ุแข็งแรง เรียบไม่ดูดซึมนํ้า ทําความสะอาดง่าย 

ไม่ลื่น อยู่ในสภาพด ี

4) โครงสร้างสระว่ายนํ้า 

- .โครงสร้างของสระว่ายนํ้าเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความมั่นคงแข็งแรง นํ้าซึม

ไม่ได ้ผนังเรียบอยู่ในสภาพด ีและทําความสะอาดง่าย 

- จัดให้มีรางระบายนํ้าล้นมีฝาปิดรอบสระว่ายนํ้าความกว้าง 30 - 40 เซนติเมตร ไม่

เป็นสนิม แข็งแรง ทําความสะอาดง่าย อยู่ในสภาพดีและไม่มีนํ้าล้นออกจากราง 

- พื้นสระว่ายนํ้า ต้องทําด้วยวัสด ุแข็งแรง เรียบไม่ดูดซึมนํ้า ทําความสะอาดง่าย ไม่

ลื่น อยู่ในสภาพด ี

 

3.3 การบําบัดนํ้าเสีย 

ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ระบุในหัวข้อ 1.4 

เรื่องคุณภาพนํ้า อย่างเคร่งครัด 

3.3 การบําบัดนํ้าเสีย 

ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ระบุในหัวข้อ 1.4 

เรื่องคุณภาพนํ้า อย่างเคร่งครัด 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัต ิ
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

3.4 การระบายนํ้า 

1.จัดให้มีบ่อหน่วงนํ้า จํานวน 3 บ่อ ได้แก ่

        - บ่อหน่วงนํ้าที ่1 ตั้งอยู่บริเวณด้านทิศเหนือของอาคาร A มีความจุรวม 

128.40 ลูกบาศก์เมตร จะจัดให้มีเครื่องสูบนํ้าจํานวน 2 เครื่อง(ใช้งานจริง 1 

เครื่อง และสํารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 1.1 ลูกบาศก์เมตร/นาท ี

ท,ี TDH 13 เมตร เพื่อควบคุมอัตราการระบายนํ้าออกสู่ภายนอกโครงการไม่ให้

เกินก่อนการพัฒนาโครงการ 

      - บ่อหน่วงนํ้าที ่2 ตั้งอยู่บริเวณด้านทิศใต้ของอาคาร A มีความจุรวมประมาณ 

125.75 ลูกบาศก์เมตร จะจัดให้มีเครื่องสูบนํ้าจํานวน3 เครื่อง (ใช้งานจริง 2 

เครื่อง และสํารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.9ลูกบาศก์เมตร/นาท ีที่ 

TDH 15 เมตร เพื่อควบคุมอัตราการระบายนํ้าออกสู่ภายนอกโครงการไม่ให้เกิน

ก่อนการพัฒนาโครงการ 

      - บ่อหน่วงนํ้าที ่3 ตั้งอยู่บริเวณด้านทิศเหนือของอาคาร C มีความจุรวม

ประมาณ 153.83 ลูกบาศก์เมตร จัดให้มีเครื่องสูบนํ้าจํานวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 

1 เครื่อง และสํารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 1.1 ลูกบาศก์เมตร/นาท ี

ที ่TDH 13 เมตร เพื่อควบคุมอัตราการระบายนํ้าออกสู่ภายนอกโครงการไม่ให้เกิน

ก่อนการพัฒนาโครงการโดยจะทําการระบายนํ้าฝนที่กักเก็บไว้ออกภายหลัง ซึ่งจะ

ระบายออกสู่ท่อระบายนํ้าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.6 เมตร ผ่านบ่อตรวจ

คุณภาพนํ้าพร้อมตะแกรงดักขยะก่อนระบายออกสู่ท่อระบายนํ้าริมถนนซอยเจริญ

กรุง 72 ด้านทิศเหนือต่อไป 

2.ตรวจสอบดูแลรางระบายนํ้าและบ่อพักนํ้าของระบบระบายนํ้าเป็นประจําทุก

เดือน เพื่อป้องกันไม่ให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพักนํ้าที่เป็นสาเหตุให้เกิด

3.4 การระบายนํ้า 

1.จัดให้มีบ่อหน่วงนํ้า จํานวน 3 บ่อ ได้แก ่

        - บ่อหน่วงนํ้าที ่1 ตั้งอยู่บริเวณด้านทิศเหนือของอาคาร A มีความจุรวม 

128.40 ลูกบาศก์เมตร จะจัดให้มีเครื่องสูบนํ้าจํานวน 2 เครื่อง(ใช้งานจริง 1 เครื่อง 

และสํารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 1.1 ลูกบาศก์เมตร/นาท ีที, TDH 

13 เมตร เพื่อควบคุมอัตราการระบายนํ้าออกสู่ภายนอกโครงการไม่ให้เกินก่อนการ

พัฒนาโครงการ 

      - บ่อหน่วงนํ้าที ่2 ตั้งอยู่บริเวณด้านทิศใต้ของอาคาร A มีความจุรวมประมาณ 

125.75 ลูกบาศก์เมตร จะจัดให้มีเครื่องสูบนํ้าจํานวน3 เครื่อง (ใช้งานจริง 2 เครื่อง 

และสํารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.9ลูกบาศก์เมตร/นาท ีที่ TDH 

15 เมตร เพื่อควบคุมอัตราการระบายนํ้าออกสู่ภายนอกโครงการไม่ให้เกินก่อนการ

พัฒนาโครงการ 

      - บ่อหน่วงนํ้าที ่3 ตั้งอยู่บริเวณด้านทิศเหนือของอาคาร C มีความจุรวม

ประมาณ 153.83 ลูกบาศก์เมตร จัดให้มีเครื่องสูบนํ้าจํานวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 

เครื่อง และสํารอง 1 เครื่อง) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 1.1 ลูกบาศก์เมตร/นาท ีที่ 

TDH 13 เมตร เพื่อควบคุมอัตราการระบายนํ้าออกสู่ภายนอกโครงการไม่ให้เกิน

ก่อนการพัฒนาโครงการโดยจะทําการระบายนํ้าฝนที่กักเก็บไว้ออกภายหลัง ซึ่งจะ

ระบายออกสู่ท่อระบายนํ้าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.6 เมตร ผ่านบ่อตรวจคุณภาพ

นํ้าพร้อมตะแกรงดักขยะก่อนระบายออกสู่ท่อระบายนํ้าริมถนนซอยเจริญกรุง 72 

ด้านทิศเหนือต่อไป 

2.ตรวจสอบดูแลรางระบายนํ้าและบ่อพักนํ้าของระบบระบายนํ้าเป็นประจําทุก

เดือน เพื่อป้องกันไม่ให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพักนํ้าที่เป็นสาเหตุให้เกิด
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัต ิ
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

การอุดตันของระบบระบายนํ้า 

3.จัดให้มีการเสาระวัง และการติดตามข่าวสารเหตุการณ์นํ้าท่วม หากมีแนวโน้มที่

ทําให้มีระดับนํ้าท่วมสูง โครงการจะแจ้งพนักงานภายในโครงการทราบ และ

ประชุมทีมงานฝ่ายอาคารเพื่อหาแนวทางป้องกันร่วมกันต่อไป 

การอุดตันของระบบระบายนํ้า 

3.จัดให้มีการเสาระวัง และการติดตามข่าวสารเหตุการณ์นํ้าท่วม หากมีแนวโน้มที่

ทําให้มีระดับนํ้าท่วมสูง โครงการจะแจ้งพนักงานภายในโครงการทราบ และประชุม

ทีมงานฝ่ายอาคารเพื่อหาแนวทางป้องกันร่วมกันต่อไป 

3.5 การจัดการมูลฝอย 

ในการจัดการมูลฝอย ภายในพื้นที่โครงการมีการจัดการดังนี ้

1) พื้นที่ส่วนอาคารอยู่อาศัยรวม (ให้เช่า) จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจําชั้น

ของอาคาร A และอาคาร B 

2)  พื้นที่ส่วนอาคารโรงแรม จัดให้มีถังมูลฝอยขนาด 8-10 ลิตร จํานวน 4 

ถัง (ได้แก ่ถังมูลฝอยทั่วไป ถังมูลฝอยเปียก ถังมูลฝอยรีไซเคิล และถัง

มูลฝอยอันตราย) ตั้งไว้ภายในห้องพักและห้องนํ้าในแต่ละห้องพักโดย

แต่ละวันจะมีพนักงานของส่วนโรงแรมมาเก็บรวบรวมมูลฝอย แล้ว

นําไปเก็บรวบรวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 

3) พื้นที่ส่วนพาณิชยกรรม-ภัตตาคาร-พ้องประชุม-สํานักงาน โครงการจะ

กําหนดให้พื้นที่แต่ละส่วนจัดหาถังรับมูลฝอยขนาด20 - 100 ลิตร 

พร้อมฝาปิด ตั้งอยู่ในบริเวณที่เหมาะสมทั่วพื้นที ่ซึ่งแต่ละจุดจะมีถัง

มูลฝอย จํานวน 4 ถัง (ได้แก ่ถังมูลฝอยทั่วไป ถังมูลฝอยเปียก ถังมูล

ฝอยรีไซเคิลและถังมูลฝอยอันตราย)โดยแต่ละวันจะมีพนักงานของ

พื้นที่ส่วนต่าง ๆ เก็บรวบรวมมูลฝอย แล้วนําไปเก็บรวบรวมไว้ที่

ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 

 

 

3.5 การจัดการมูลฝอย 

ในการจัดการมูลฝอย ภายในพื้นที่โครงการมีการจัดการดังนี ้

4) พื้นที่ส่วนอาคารอยู่อาศัยรวม (ให้เช่า) จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจําชั้น

ของอาคาร A และอาคาร B 

5)  พื้นที่ส่วนอาคารโรงแรม จัดให้มีถังมูลฝอยขนาด 8-10 ลิตร จํานวน 4 ถัง 

(ได้แก ่ถังมูลฝอยทั่วไป ถังมูลฝอยเปียก ถังมูลฝอยรีไซเคิล และถังมูล

ฝอยอันตราย) ตั้งไว้ภายในห้องพักและห้องนํ้าในแต่ละห้องพักโดยแต่

ละวันจะมีพนักงานของส่วนโรงแรมมาเก็บรวบรวมมูลฝอย แล้วนําไป

เก็บรวบรวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 

6) พื้นที่ส่วนพาณิชยกรรม-ภัตตาคาร-พ้องประชุม-สํานักงาน โครงการจะ

กําหนดให้พื้นที่แต่ละส่วนจัดหาถังรับมูลฝอยขนาด20 - 100 ลิตร 

พร้อมฝาปิด ตั้งอยู่ในบริเวณที่เหมาะสมทั่วพื้นที ่ซึ่งแต่ละจุดจะมีถังมูล

ฝอย จํานวน 4 ถัง (ได้แก ่ถังมูลฝอยทั่วไป ถังมูลฝอยเปียก ถังมูลฝอยรี

ไซเคิลและถังมูลฝอยอันตราย)โดยแต่ละวันจะมีพนักงานของพื้นที่ส่วน

ต่าง ๆ เก็บรวบรวมมูลฝอย แล้วนําไปเก็บรวบรวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอย

รวมของโครงการต่อไป 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัต ิ
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

3.6 ระบบไฟฟ้า 

1.โครงการติดตั้งระบบไฟฟ้า ดังนี ้

        1) ระบบไฟฟ้าปกต ิโครงการจะรับกระแสไฟฟ้าจากสํานักงานการไฟฟ้านคร

หลวงขนาด 24 KV ผ่าน TRANSFORMER ชนิด OILTYPE ขนาด 1,000 KVA จํานวน 2 

ชุด แปลงไฟ 24 KV เป็น 230/400 V เพื่อจ่ายไปยังLOAD ต่างๆ ในภาวะปกต ิโดย

โครงการมีความต้องการใช้กําลังไฟฟ้า 1,538 KVA 

           2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน มีเครื่องกําเนิดไฟฟ้าขนาด 400 KVA จํานวน 1 ชุด 

สามารถสํารองไฟใช้ในกิจกรรมของโครงการและระบบลิฟต์ยกรถได้นาน 8 ชั่วโมง 

2. จัดให้มีพนักงานของโครงการคอยดูแล เสาระวังกรณีพบสิ่งผิดปกติกับหม้อ

แปลงไฟฟ้าให้ประสานกับการไฟฟ้านครหลวง เขตยานนาวาเพื่อเข้ามาแก้ไขโดย

ทันท ี

3.จัดให้มีเครื่องตรวจจับควัน (SMOKE DETECTOR) ภายในห้องเครื่องหม้อแปลง

ไฟฟ้า 

3.6 ระบบไฟฟ้า 

1.โครงการติดตั้งระบบไฟฟ้า ดังนี ้

        1) ระบบไฟฟ้าปกต ิโครงการจะรับกระแสไฟฟ้าจากสํานักงานการไฟฟ้านคร

หลวงขนาด 24 KV ผ่าน TRANSFORMER ชนิด OILTYPE ขนาด 1,000 KVA จํานวน 2 

ชุด แปลงไฟ 24 KV เป็น 230/400 V เพื่อจ่ายไปยังLOAD ต่างๆ ในภาวะปกต ิโดย

โครงการมีความต้องการใช้กําลังไฟฟ้า 1,538 KVA 

           2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน มีเครื่องกําเนิดไฟฟ้าขนาด 400 KVA จํานวน 1 ชุด 

สามารถสํารองไฟใช้ในกิจกรรมของโครงการและระบบลิฟต์ยกรถได้นาน 8 ชั่วโมง 

2. จัดให้มีพนักงานของโครงการคอยดูแล เสาระวังกรณีพบสิ่งผิดปกติกับหม้อแปลง

ไฟฟ้าให้ประสานกับการไฟฟ้านครหลวง เขตยานนาวาเพื่อเข้ามาแก้ไขโดยทันท ี

3.จัดให้มีเครื่องตรวจจับควัน (SMOKE DETECTOR) ภายในห้องเครื่องหม้อแปลงไฟฟ้า 

 

3.7 การอนุรักษ์พลังงาน 

1. ออกแบบตามข้อกําหนดของกฎกระทรวงกําหนดประเภท หรือขนาดของ

อาคาร และมาตรฐานหลักเกณฑ ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการ

อนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2552 

2. การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าสําหรับระบบทําความเย็นปรับอากาศ มีดังนี ้   

 (1) ปลูกต้นไม้ภายในโครงการในบริเวณพื้นที่ว่างซึ่งไม่ใช่ถนนและทางวิ่งเพื่อลด

ภาระการทํางานของเครื่องปรับอากาศ 

 (2) ใช้ฉนวนบุเพดาน ซึ่งสามารถลดกําลังการใช้ระบบปรับอากาศลงได ้1 ตัน

ความเย็นต่อพื้นที ่100 ตารางเมตร 

3.7 การอนุรักษ์พลังงาน 

1. ออกแบบตามข้อกําหนดของกฎกระทรวงกําหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร 

และมาตรฐานหลักเกณฑ ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์

พลังงาน พ.ศ. 2552 

2. การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าสําหรับระบบทําความเย็นปรับอากาศ มีดังนี ้   

 (1) ปลูกต้นไม้ภายในโครงการในบริเวณพื้นที่ว่างซึ่งไม่ใช่ถนนและทางวิ่งเพื่อลด

ภาระการทํางานของเครื่องปรับอากาศ 

 (2) ใช้ฉนวนบุเพดาน ซึ่งสามารถลดกําลังการใช้ระบบปรับอากาศลงได ้1 ตันความ

เย็นต่อพื้นที ่100 ตารางเมตร 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัต ิ
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

 (3) เลือกใช้เครื่องปรับอากาศประสิทธิภาพสูงและประหยัดพลังงาน 

  (4) ทําความสะอาดแผ่นกรองอากาศด้านหน้า และแผ่นระบายความร้อน

ด้านหลังทุกเดือน 

3. การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าสําหรับระบบไฟฟ้าแสงสว่าง       

  (1) แยกสวิตซ์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างแทนการใช้หนึ่งตัวควบคุมหลอด

แสงสว่างจํานวนมาก 

  (2) ติดตั้งเครื่องปรับระดับแสงสว่าง (DIMMER) บริเวณห้องที่ใช้สําหรับงาน

อเนกประสงค์ซึ่งบางครั้งต้องการแสงสว่างมากแต่บางครั้งต้องการน้อย 

  (3) คํานวณและเลือกขนาดสายไฟให้มีความสูญเสียตํ่า ทําได้โดยเพิ่มขนาดสาย

ให้ใหญ่ขึ้นเนื่องจากสายมีความต้านทานตํ่ากว่า จึงทําให้ตกและลดค่าไฟฟ้าลงได ้

(4) ในการติดตั้งระบบไฟฟ้าให้เลือกใช้บัลลาสต์อิเล็กทรอนิกส์ซึ่งช่วยประหยัดไฟ

ได ้10 วัตต์/หลอด ประหยัดพลังงานได้ร้อยละ 30 เมื่อเทียบกับบัลลาสต์ชนิดแกน

เหล็กธรรมดา 

  (5) ใช้หลอดไฟประหยัดพลังงานที่เรียกว่า LIGHT EMITING DIODE (LED)  

 (6) เลือกใช้หลอดไฟฟ้าชนิดที่มีประสิทธิภาพให้ค่าส่องสว่างสูงใช้พลังงานไฟฟ้า

ตํ่า (HIGH EFFICIENCY) (6) เลือกใช้หลอดไฟฟ้าชนิดที่มีประสิทธิภาพให้ค่าส่องสว่าง

สูงใช้พลังงานไฟฟ้าตํ่า (HIGH EFFICIENCY)  

  (7) กําหนดตําแหน่งติดตั้งหลอดไฟให้เหมาะสม โดยไม่ให้มีจํานวนที่มากเกิน

ความจําเป็น แต่ก็ไม่น้อยจนมีแสงสว่างไม่เพียงพอ 

  (8) หมั่นดูแลทําความสะอาดเรื่องฝ่นละออง หรือบํารุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้าแสง

สว่างอย่างต่อเนื่องและสมํ่าเสมอ(9) ปิดไฟฟ้าแสงสว่างเวลาพักเที่ยงสําหรับพื้นที่

ส่วนสํานักงาน 

 (3) เลือกใช้เครื่องปรับอากาศประสิทธิภาพสูงและประหยัดพลังงาน 

  (4) ทําความสะอาดแผ่นกรองอากาศด้านหน้า และแผ่นระบายความร้อนด้านหลัง

ทุกเดือน 

3. การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าสําหรับระบบไฟฟ้าแสงสว่าง       

  (1) แยกสวิตซ์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างแทนการใช้หนึ่งตัวควบคุมหลอดแสง

สว่างจํานวนมาก 

  (2) ติดตั้งเครื่องปรับระดับแสงสว่าง (DIMMER) บริเวณห้องที่ใช้สําหรับงาน

อเนกประสงค์ซึ่งบางครั้งต้องการแสงสว่างมากแต่บางครั้งต้องการน้อย 

  (3) คํานวณและเลือกขนาดสายไฟให้มีความสูญเสียตํ่า ทําได้โดยเพิ่มขนาดสายให้

ใหญ่ขึ้นเนื่องจากสายมีความต้านทานตํ่ากว่า จึงทําให้ตกและลดค่าไฟฟ้าลงได ้

(4) ในการติดตั้งระบบไฟฟ้าให้เลือกใช้บัลลาสต์อิเล็กทรอนิกส์ซึ่งช่วยประหยัดไฟได ้

10 วัตต์/หลอด ประหยัดพลังงานได้ร้อยละ 30 เมื่อเทียบกับบัลลาสต์ชนิดแกน

เหล็กธรรมดา 

  (5) ใช้หลอดไฟประหยัดพลังงานที่เรียกว่า LIGHT EMITING DIODE (LED)  

 (6) เลือกใช้หลอดไฟฟ้าชนิดที่มีประสิทธิภาพให้ค่าส่องสว่างสูงใช้พลังงานไฟฟ้าตํ่า 

(HIGH EFFICIENCY) (6) เลือกใช้หลอดไฟฟ้าชนิดที่มีประสิทธิภาพให้ค่าส่องสว่างสูงใช้

พลังงานไฟฟ้าตํ่า (HIGH EFFICIENCY)  

  (7) กําหนดตําแหน่งติดตั้งหลอดไฟให้เหมาะสม โดยไม่ให้มีจํานวนที่มากเกินความ

จําเป็น แต่ก็ไม่น้อยจนมีแสงสว่างไม่เพียงพอ 

  (8) หมั่นดูแลทําความสะอาดเรื่องฝ่นละออง หรือบํารุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้าแสง

สว่างอย่างต่อเนื่องและสมํ่าเสมอ(9) ปิดไฟฟ้าแสงสว่างเวลาพักเที่ยงสําหรับพื้นที่

ส่วนสํานักงาน 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัต ิ
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

4. การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าสําหรับลิฟต ์                                                           

(1)  ตั้งเวลาให้ประดูลิฟต์ปิดเองในช่วงเวลาอย่างน้อย 10 วินาท ีจะช่วยลดความ

จําเป็นในการใช้พลังงานไฟฟ้าของการขับเคลื่อนมอเตอร ์เปิด-ปิด ประต ู     

 (2) ส่งเสริม รณรงค์กิจกรรมให้มีการเดินขึ้น - ลงแทนการใช้ลิฟต ์                               

(3)  แสดงเลขชั้นที่ชัดเจน สามารถมองเห็นได้ง่าย จะช่วยลดการเดินทางหลงชั้น

และลดการใช้ลิฟต์ที่ไม่จําเป็น 

 (4)  เลือกใช้ลิฟต์โดยสารที่มีประสิทธิภาพสูง (EMERGENCY SAVING) ซึ่งจะใช้

พลังงานตํ่า 

4. การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าสําหรับลิฟต ์                                                           

(1)  ตั้งเวลาให้ประดูลิฟต์ปิดเองในช่วงเวลาอย่างน้อย 10 วินาท ีจะช่วยลดความ

จําเป็นในการใช้พลังงานไฟฟ้าของการขับเคลื่อนมอเตอร ์เปิด-ปิด ประต ู     

 (2) ส่งเสริม รณรงค์กิจกรรมให้มีการเดินขึ้น - ลงแทนการใช้ลิฟต ์                               

(3)  แสดงเลขชั้นที่ชัดเจน สามารถมองเห็นได้ง่าย จะช่วยลดการเดินทางหลงชั้น

และลดการใช้ลิฟต์ที่ไม่จําเป็น 

 (4)  เลือกใช้ลิฟต์โดยสารที่มีประสิทธิภาพสูง (EMERGENCY SAVING) ซึ่งจะใช้พลังงาน

ตํ่า 

3.8 การป้องกันอัคคีภัย 

1) ระบบป้องกันอัคคีภัย                                                                               -  

เครื่องสูบนํ้าดับเพลิง (FIRE PUMP) ติดตั้งเครื่องสูบนํ้าดับเพลิงชนิดขับเคลื่อนด้วย

เครื่องยนต์ดีเซล จํานวน 1 เครื่องมีอัตราการสูบ 4.73 ลูกบาศก์เมตร/นาท ีที่ 

TDH85 เมตร ทํางานร่วมกับเครื่องสูบนํ้ารักษาความดันนํ้าในระบบท่อให้คงท,ี 

(JOCKEY PUMP)จํานวน 1 เครื่อง มีอัตราการสูบ 0.076ลูกบาศก์เมตร/นาท ีที ่TDH 

95 เมตร เพื่อสูบนํ้าดับเพลิงจากถังเก็บนํ้าดับเพลิงซึ่งตั้งอยู่ชั้นใต้ดินของอาคาร B 

ปริมาณนํ้าสํารองดับเพลิง145.6 ลูกบาศก์เมตร ไปยังส่วนต่าง ๆ ของแต่ละอาคาร 

กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

- ระบบท่อยืน (STAND PIPE) จัดให้มีท่อยืน (STAND PIPE) อาคาร A และ B จํานวน 

4 ท่อ/อาคาร และอาคาร C จํานวน 2 ท่อมีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว เพื่อรับ

นํ้าดับเพลิงจากถังเก็บนํ้าชั้นใต้ดิน 2 ของอาคาร B และสระว่ายนํ้า ซึ่งสํารองนํ้า

เพื่อการดับเพลิงรวม 373.13 ลูกบาศก์เมตร โดยติดตั้งหัวรับนํ้าดับเพลิงภายนอก

อาคาร (FIRE DEPARTMENT CONNECTOR : FDC) ขนาด 6 X21/2 X 21/2 นิ้ว 

3.8 การป้องกันอัคคีภัย 

1) ระบบป้องกันอัคคีภัย                                                                               -  

เครื่องสูบนํ้าดับเพลิง (FIRE PUMP) ติดตั้งเครื่องสูบนํ้าดับเพลิงชนิดขับเคลื่อนด้วย

เครื่องยนต์ดีเซล จํานวน 1 เครื่องมีอัตราการสูบ 4.73 ลูกบาศก์เมตร/นาท ีที่ 

TDH85 เมตร ทํางานร่วมกับเครื่องสูบนํ้ารักษาความดันนํ้าในระบบท่อให้คงท,ี 

(JOCKEY PUMP)จํานวน 1 เครื่อง มีอัตราการสูบ 0.076ลูกบาศก์เมตร/นาท ีที่ TDH 

95 เมตร เพื่อสูบนํ้าดับเพลิงจากถังเก็บนํ้าดับเพลิงซึ่งตั้งอยู่ชั้นใต้ดินของอาคาร B 

ปริมาณนํ้าสํารองดับเพลิง145.6 ลูกบาศก์เมตร ไปยังส่วนต่าง ๆ ของแต่ละอาคาร 

กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

- ระบบท่อยืน (STAND PIPE) จัดให้มีท่อยืน (STAND PIPE) อาคาร A และ B จํานวน 4 

ท่อ/อาคาร และอาคาร C จํานวน 2 ท่อมีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว เพื่อรับนํ้า

ดับเพลิงจากถังเก็บนํ้าชั้นใต้ดิน 2 ของอาคาร B และสระว่ายนํ้า ซึ่งสํารองนํ้าเพื่อ

การดับเพลิงรวม 373.13 ลูกบาศก์เมตร โดยติดตั้งหัวรับนํ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร 

(FIRE DEPARTMENT CONNECTOR : FDC) ขนาด 6 X21/2 X 21/2 นิ้ว จํานวน 3 หัว 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัต ิ
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

จํานวน 3 หัว ทําหน้าที่ส่งนํ้าดับเพลิงไปยังท่อยืนโดยตรงของแต่ละอาคารและจ่าย

ไปยังท่อคับเพลิงที่ต่อกับตู้เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ ์(FHC) ภายใน

อาคาร 

- หัวรับนํ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (FIRE DEPARTMENT CONNECTOR: FDC) 

โครงการจะติดตั้งหัวรับนํ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) ขนาด 6 X 21/2 X 

21/2 นิ้ว พร้อม CHECK VALVE จํานวน 3 หัว เพื่อรับนํ้าดับเพลิงจากถังเก็บนํ้าชั้นใต้

ดิน 2 ของอาคาร B และสระว่ายนํ้า ซึ่งสํารองนํ้าเพื่อการคับเพลิงรวม 373.13 

ลูกบาศก์เมตร ทําหน้าที่ล่งนํ้าดับเพลิงไปยังท่อยืนโดยตรงของแต่ละอาคารและ

จ่ายไปยังท่อดับเพลิงที่ต่อกับตู้เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ ์(FHC) ภายใน

อาคาร 

- ตู้เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ ์(FIRE HOSE CABINET ะ FHC) จัดให ้

มีตู้เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ ์(FIREHOSE CABINET ะ FHC) ภายในติดตั้ง

ถัง 

ดับเพลิงแบบมือถือแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด์ไว้ภายในตู ้FHC ทุกตู ้ในแต่ละชั้น 

-ถังงดับเพลิงแบบมือถือชนิดคาร์บอนไดออกไซด ์(CO2) โครงการจัดให้มีลัง

ดับเพลิงเคมีชนิด (CO2) ขนาด 10 ปอนด ์

-ระบบหัวกระจายนํ้าดับเพลิงอัตโนมัต ิ(SPRINKLER SYSTEM) จัดให้มีระบบ 

หัวกระจายนํ้าดับเพลิงอัตโนมัต ิซึ่งเป็นระบบท่อเปียกมีนํ้าอยู่ในท่อตลอดเวลา 

สามารถทํางานได้ทันทีเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม ้โดยสามารถเปิดออกทันทีที่มีความ

ร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิทํางานฉีดนํ้าบริเวณที่เกิดเหตุครอบคลุมพื้นที ่16 ตาราง

เมตร/จุด ติดตั้งไว้ทุกชั้นแต่ละอาคารบริเวณห้องสํานักงาน ห้องพักอาศัย (ส่วนที่อ

ผู่อาศัยรวม (ให้เช่า) และส่วนโรงแรม) ห้องนํ้าชาย-หญิงห้องพักมูลฝอยประจําชั้น 

ทําหน้าที่ส่งนํ้าดับเพลิงไปยังท่อยืนโดยตรงของแต่ละอาคารและจ่ายไปยังท่อคับ

เพลิงที่ต่อกับตู้เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ ์(FHC) ภายในอาคาร 

- หัวรับนํ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (FIRE DEPARTMENT CONNECTOR: FDC) โครงการ

จะติดตั้งหัวรับนํ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) ขนาด 6 X 21/2 X 21/2 นิ้ว 

พร้อม CHECK VALVE จํานวน 3 หัว เพื่อรับนํ้าดับเพลิงจากถังเก็บนํ้าชั้นใต้ดิน 2 ของ

อาคาร B และสระว่ายนํ้า ซึ่งสํารองนํ้าเพื่อการคับเพลิงรวม 373.13 ลูกบาศก์เมตร 

ทําหน้าที่ล่งนํ้าดับเพลิงไปยังท่อยืนโดยตรงของแต่ละอาคารและจ่ายไปยังท่อ

ดับเพลิงที่ต่อกับตู้เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ ์(FHC) ภายในอาคาร 

- ตู้เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ ์(FIRE HOSE CABINET ะ FHC) จัดให ้

มีตู้เก็บสายฉีดนํ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ ์(FIREHOSE CABINET ะ FHC) ภายในติดตั้ง

ถัง 

ดับเพลิงแบบมือถือแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด์ไว้ภายในตู ้FHC ทุกตู ้ในแต่ละชั้น 

-ถังงดับเพลิงแบบมือถือชนิดคาร์บอนไดออกไซด ์(CO2) โครงการจัดให้มีลัง

ดับเพลิงเคมีชนิด (CO2) ขนาด 10 ปอนด ์

-ระบบหัวกระจายนํ้าดับเพลิงอัตโนมัต ิ(SPRINKLER SYSTEM) จัดให้มีระบบ 

หัวกระจายนํ้าดับเพลิงอัตโนมัต ิซึ่งเป็นระบบท่อเปียกมีนํ้าอยู่ในท่อตลอดเวลา 

สามารถทํางานได้ทันทีเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม ้โดยสามารถเปิดออกทันทีที่มีความ

ร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิทํางานฉีดนํ้าบริเวณที่เกิดเหตุครอบคลุมพื้นที ่16 ตาราง

เมตร/จุด ติดตั้งไว้ทุกชั้นแต่ละอาคารบริเวณห้องสํานักงาน ห้องพักอาศัย (ส่วนที่อผู่

อาศัยรวม (ให้เช่า) และส่วนโรงแรม) ห้องนํ้าชาย-หญิงห้องพักมูลฝอยประจําชั้น 

ห้องพักมูลฝอยรวมห้องเก็บของ ห้องครัว ห้องประชุม ห้องควบคุมพื้นที่พาณิชยก

รรม โถงต้อนรับ โถงลิฟต ์และบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร เป็นต้น 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัต ิ
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ห้องพักมูลฝอยรวมห้องเก็บของ ห้องครัว ห้องประชุม ห้องควบคุมพื้นที่พาณิชยก

รรม โถงต้อนรับ โถงลิฟต ์และบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร เป็นต้น 

2) ระบบเดือนอัคคีภัย 

    2.1) แผงควบคุม (FIRE ALARM CONTROL PANEL : FCP) ทําหน้าที่เป็นจุดศูนย์

รวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่ดิดตั้งไว้เริ่มทํางาน 

จะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และ

หากเป็นเหตุเพลิงไหม้ก็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 

    2.2) เครื่องตรวจจับควัน (SMOKE DETECTOR) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิง 

ไหม้ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ใน

ห้องควบคุมทราบและส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคารแต่ละอาคาร 

3) จัดให้มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟ จํานวน 3 บันได 

-บันได CST1 (บันไดหลัก บันไดหนีไฟ และตัวบันไดทําด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก 

ความกว้าง1.50 เมตร ลูกตั้งสูง 0.1.47-1.5 เมตรลูกนอนกว้าง 0.28 เมตร มีชาน

พักกว้าง 1.50 เมตร มีราวบันได 2 ด้าน มีพื้นที่หน้าบันไดกว้าง 1.50เมตร และมี

ความยาว 5.24 เมตร มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาต ิโดยแต่ละชั้นมีช่อง

เปิดระบายอากาศพื้นที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

- บันได CST2 (บันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้นและลงจากชั้นใต้ดิน 3 ถึงชั้น

ที ่7 ตัวบันไดทําด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กความกว้าง 0.98 เมตร ลูกตั้งสูง 0.155 - 

0.176 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร มีชานพักกว้าง1.25-1.50 เมตร มีราวบันได 

1 ด้าน มีพื้นที่หน้าบันไดกว้าง 1.25-1.50 เมตร มีระบบระบายอากาศเป็นแบบ

ธรรมชาต ิโดยแต่ละชั้นมีช่องเปิดระบายอากาศพื้นทีไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

- บันได CST3 (บันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้นและลงจาก ชั้นใต้ดิน 3 

2) ระบบเดือนอัคคีภัย 

    2.1) แผงควบคุม (FIRE ALARM CONTROL PANEL : FCP) ทําหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวม

การรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่ดิดตั้งไว้เริ่มทํางาน จะส่ง

สัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็น

เหตุเพลิงไหม้ก็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 

    2.2) เครื่องตรวจจับควัน (SMOKE DETECTOR) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิง 

ไหม้ภายในอาคาร และส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ใน

ห้องควบคุมทราบและส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคารแต่ละอาคาร 

3) จัดให้มีบันไดที่สามารถใช้หนีไฟ จํานวน 3 บันได 

-บันได CST1 (บันไดหลัก บันไดหนีไฟ และตัวบันไดทําด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก 

ความกว้าง1.50 เมตร ลูกตั้งสูง 0.1.47-1.5 เมตรลูกนอนกว้าง 0.28 เมตร มีชานพัก

กว้าง 1.50 เมตร มีราวบันได 2 ด้าน มีพื้นที่หน้าบันไดกว้าง 1.50เมตร และมีความ

ยาว 5.24 เมตร มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาต ิโดยแต่ละชั้นมีช่องเปิด

ระบายอากาศพื้นที่ไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

- บันได CST2 (บันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้นและลงจากชั้นใต้ดิน 3 ถึงชั้นที ่

7 ตัวบันไดทําด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กความกว้าง 0.98 เมตร ลูกตั้งสูง 0.155 - 

0.176 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร มีชานพักกว้าง1.25-1.50 เมตร มีราวบันได 1 

ด้าน มีพื้นที่หน้าบันไดกว้าง 1.25-1.50 เมตร มีระบบระบายอากาศเป็นแบบ

ธรรมชาต ิโดยแต่ละชั้นมีช่องเปิดระบายอากาศพื้นทีไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร 

- บันได CST3 (บันไดหนีไฟ) เป็นบันไดที่สามารถขึ้นและลงจาก ชั้นใต้ดิน 3 

ถึงชั้นท,ี 1 ตัวบันไดทําด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กความกว้าง 1.2 เมตร ลูกตั้งสูง 0.168 

เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร มีชานพักกว้าง 1.50เมตร มีราวบันได 1 ด้าน มีพื้นที่



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัต ิ
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ถึงชั้นท,ี 1 ตัวบันไดทําด้วยคอนกรีตเสริมเหล็กความกว้าง 1.2 เมตร ลูกตั้งสูง 

0.168 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร มีชานพักกว้าง 1.50เมตร มีราวบันได 1 

ด้าน มีพื้นที่หน้าบันไดกว้าง 1.50-2.00 เมตร มีระบบระบายอากาศเป็นแบบ

ธรรมชาต ิโดยแต่ละชั้นมีช่"3. โครงการจะกําหนดจุดรวมคนจํานวน 2 จุด ขนาด

พื้นที ่303.5 ตารางเมตร สามารถ 

รองรับคนได ้1,214 คน ซึ่งเพียงพอกับจํานวนผู้มาใช้บริการและพนักงานภายใน

โครงการ จํานวน 6,017 คน รายละเอียดดังนี้" 

   1) จุดที่1 ขนาดพื้นที ่210 ตารางเมตร บริเวณด้านทิศตะวันตกของโครงการ 

สามารถรองรับสามารถรองรับคนได้จํานวน 840 คน (โดย 1 คน จะใช้พื้นที่ยืน

ประมาณ 0.25 ตารางเมตร) ซึ่งจุดรวมคนดังกล่าวสามารถรองรับผู้พักอาศัยและผู้

มาใช้บริการภัตตาคารทั้งสิ้น 728 คน ได้อย่างเพียงพอ โดยแบ่งเป็น 

"           - ผู้พักอาศัยในอาคาร A และอาคาร B จํานวน 661 คน 

           - ผู้มาใช้บริการภัตตาคาร ในอาคาร A จํานวน 67 คน 

           2) จุดที ่2 ขนาดพื้นที ่93.5 ตารางเมตร บริเวณด้านทิศใต้ของโครงการ 

สามารถรองรับสามารถรองรับคนได้จํานวน 374 คน (โดย 1 คน จะใช้พื้นที่ยืน

ประมาณ 0.25ตารางเมตร) ซึ่งจุดรวมคนดังกล่าวสามารถรองรับผู้มาใช้บริการ

โรงแรมและพนักงานรวมทั้งสิน 341 คน ได้อย่างเพียงพอ โดยแบ่งเป็น 

         - ผู้มาใช้บริการโรงแรม ในอาคาร C จํานวน 100 คน 

         - ผู้มาใช้บริการพื้นที่พาณิชย ์ในอาคาร Cจํานวน 121 คน 

         - ผู้มาใช้บริการห้องประชุม ในอาคาร C จํานวน 60 คน 

         - พนักงาน/คนงาน ในโครงการจํานวน 60 คน" 

   4.จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยให้สามารถใช้งานได้อยู่

หน้าบันไดกว้าง 1.50-2.00 เมตร มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาต ิโดยแต่

ละชั้นมีช่"3. โครงการจะกําหนดจุดรวมคนจํานวน 2 จุด ขนาดพื้นที ่303.5 ตาราง

เมตร สามารถ 

รองรับคนได ้1,214 คน ซึ่งเพียงพอกับจํานวนผู้มาใช้บริการและพนักงานภายใน

โครงการ จํานวน 6,017 คน รายละเอียดดังนี้" 

   1) จุดที่1 ขนาดพื้นที ่210 ตารางเมตร บริเวณด้านทิศตะวันตกของโครงการ 

สามารถรองรับสามารถรองรับคนได้จํานวน 840 คน (โดย 1 คน จะใช้พื้นที่ยืน

ประมาณ 0.25 ตารางเมตร) ซึ่งจุดรวมคนดังกล่าวสามารถรองรับผู้พักอาศัยและผู้

มาใช้บริการภัตตาคารทั้งสิ้น 728 คน ได้อย่างเพียงพอ โดยแบ่งเป็น 

"           - ผู้พักอาศัยในอาคาร A และอาคาร B จํานวน 661 คน 

           - ผู้มาใช้บริการภัตตาคาร ในอาคาร A จํานวน 67 คน 

           2) จุดที ่2 ขนาดพื้นที ่93.5 ตารางเมตร บริเวณด้านทิศใต้ของโครงการ 

สามารถรองรับสามารถรองรับคนได้จํานวน 374 คน (โดย 1 คน จะใช้พื้นที่ยืน

ประมาณ 0.25ตารางเมตร) ซึ่งจุดรวมคนดังกล่าวสามารถรองรับผู้มาใช้บริการ

โรงแรมและพนักงานรวมทั้งสิน 341 คน ได้อย่างเพียงพอ โดยแบ่งเป็น 

         - ผู้มาใช้บริการโรงแรม ในอาคาร C จํานวน 100 คน 

         - ผู้มาใช้บริการพื้นที่พาณิชย ์ในอาคาร Cจํานวน 121 คน 

         - ผู้มาใช้บริการห้องประชุม ในอาคาร C จํานวน 60 คน 

         - พนักงาน/คนงาน ในโครงการจํานวน 60 คน" 

   4.จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยให้สามารถใช้งานได้อยู่

เสมอ หากพบว่ามีการเสืยหายหรือใช้การไม่ได้ให้รีบดําเนินการแก้ไขทันท ี

   5. จัดให้มีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยและจัดให้มีการซ้อมการอพยพคนกรณี



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัต ิ
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

เสมอ หากพบว่ามีการเสืยหายหรือใช้การไม่ได้ให้รีบดําเนินการแก้ไขทันท ี

   5. จัดให้มีแผนป้องกันและระงับอัคคีภัยและจัดให้มีการซ้อมการอพยพคนกรณี

เพลิงไหม้อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงและกู้ภัย

ยานนาวาให้มาจัดอบรม และซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับโครงการ 

   6. ติดตั้งแบบแปลนแผนผังของอาคารแต่ละชั้นแสดงตําแหน่งห้องต่างๆ ทุกห้อง 

ตําแหน่งที่ดิดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงต่าง ๆ ประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้น ติดไว้ที่

บริเวณหน้าโถงลิฟต ์ซึ่งเป็นตําแหน่งที่เห็นชัดเจน และจะเก็บแปลนแผนผังของ

อาคารทุกชั้นไว้ภายในห้องสํานักงานของอาคารอยู่อาศัยรวม (ให้เช่า)และโถง

ต้อนรับของอาคารโรงแรม 

   7. อนุญาตให้รถยนต์ที่ดิดแก๊สจอดได้เฉพาะที่จอดรถที่อยู่เหนือดินเท่านั้น โดยมี

การติดป้าย“ห้ามรถติดก๊าชจอดชั้นใต้ดิน” ให้เห็นได้ชัดเจน 

   8. ประตูหนีไฟ ที่ทําด้วยวัสดุทนไฟ มีความกว้าง1.0 เมตร ความสูง 2.0 เมตร 

โดยโครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึ่งแสดงให้เห็นได้ซัดเจนและไม่ใช้

สีหรือรูปร่างที่กลมกลืนกับการตกแต่งป้ายอื่นๆ ที่ดิดไว้ใกล้เคียงกันสําหรับป้าย

บอกทางหนีไฟจะใช้สัญลักษณ์หนีไฟ พร้อมระบุคําว่า “ทางหนีไฟ” และ “FIRE 

EXIT” ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร โดยตัวอักษรใช้สีขาวบนพื้นสีเขียว

และมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกต ิและภาวะฉุกเฉินไว้ที่

บริเวณทางออกสู่บันไดทุก ๆ ชั้นของอาคารองเปิดระบายอากาศพื้นที่ไม่น้อยกว่า 

1.4 ตารางเมตร 

เพลิงไหม้อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิงและกู้ภัย

ยานนาวาให้มาจัดอบรม และซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับโครงการ 

   6. ติดตั้งแบบแปลนแผนผังของอาคารแต่ละชั้นแสดงตําแหน่งห้องต่างๆ ทุกห้อง 

ตําแหน่งที่ดิดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงต่าง ๆ ประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้น ติดไว้ที่

บริเวณหน้าโถงลิฟต ์ซึ่งเป็นตําแหน่งที่เห็นชัดเจน และจะเก็บแปลนแผนผังของ

อาคารทุกชั้นไว้ภายในห้องสํานักงานของอาคารอยู่อาศัยรวม (ให้เช่า)และโถง

ต้อนรับของอาคารโรงแรม 

   7. อนุญาตให้รถยนต์ที่ดิดแก๊สจอดได้เฉพาะที่จอดรถที่อยู่เหนือดินเท่านั้น โดยมี

การติดป้าย“ห้ามรถติดก๊าชจอดชั้นใต้ดิน” ให้เห็นได้ชัดเจน 

   8. ประตูหนีไฟ ที่ทําด้วยวัสดุทนไฟ มีความกว้าง1.0 เมตร ความสูง 2.0 เมตร โดย

โครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึ่งแสดงให้เห็นได้ซัดเจนและไม่ใช้สีหรือ

รูปร่างที่กลมกลืนกับการตกแต่งป้ายอื่นๆ ที่ดิดไว้ใกล้เคียงกันสําหรับป้ายบอกทาง

หนีไฟจะใช้สัญลักษณ์หนีไฟ พร้อมระบุคําว่า “ทางหนีไฟ” และ “FIRE EXIT” 

ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร โดยตัวอักษรใช้สีขาวบนพื้นสีเขียวและมีไฟ

แสงสว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกต ิและภาวะฉุกเฉินไว้ที่บริเวณ

ทางออกสู่บันไดทุก ๆ ชั้นของอาคารองเปิดระบายอากาศพื้นที่ไม่น้อยกว่า 1.4 

ตารางเมตร 

 

3.9 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใฃ้ระบายอากาศให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ โดย

ตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ ไม่ให้มีสิ่งกีดขวางกั้นการระบายอากาศ 

3.9 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใฃ้ระบายอากาศให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ โดย

ตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ ไม่ให้มีสิ่งกีดขวางกั้นการระบายอากาศ 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัต ิ
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่จอดรถให้สามารถสังเกตได้

อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

3. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ โดยจัดให้มีพื้นที่สีเขียวขนาดพื้นที่รวม

ทั้งสิ้น 2,039.11 ตารางเมตร 

2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่จอดรถให้สามารถสังเกตได้

อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

3. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ โดยจัดให้มีพื้นที่สีเขียวขนาดพื้นที่รวมทั้งสิ้น 

2,039.11 ตารางเมตร 

3.10 การจราจร 

1.จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอํานวยความสะดวกให้แก่ผู้พักอาศัย

ในการ เช้า-ออกโครงการ ไม่ให้เกิดการกีดขวางกระแสจราจรบนถนนซอยเจริญ

กรุง 72/1 โดเน้นให้รถสามารถเข้าโครงการได้สะดวก และรวดเร็ว และขอความ

ร่วมมือให้ผู้พักอาศัย และผู้มาใช้บริการภายในโครงการ เดินรถตามการจัดจราจร

อย่างเคร่งครัด เพื่อความสะดวกและปลอดภัยในการเดินรถ 

      2. ติดตั้งป้ายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทางบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ที,

สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน และอยู่ในระยะทางพอสมควรที่จะชะลอรถได้ทัน 

เพื่อเข้าสู่โครงการได้อย่างปลอดภัย และลดการเดินรถที่ใช้ความเร็วไม่เหมาะสม

อันเป็นสาเหตุของปัญหาจราจรและอุบัติเหตุได ้

3. จัดให้มีการติดตั้งป้ายสัญญาณจราจรทั้งบนพื้นทาง และป้ายต่าง ๆ ป้ายแนะนํา

เส้นทางการเดินรถ โดยติดไว้บริเวณภายในโครงการให้ชัดเจน และไม่ก่อให้เกิด

ความสับสนของผู้ขับขี่เพื่อให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการ และบริเวณ

ทางเข้า-ออกโครงการ สามารถทําได้อย่างสะดวกและปลอดภัย 

4. ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างเพิ่มเดิมในกรณีที่จําเป็นบริเวณช่องทางเข้าออกโครงการ 

ให้สามารถมองเห็นรถที่เข้าและออกโครงการได้อย่างซัดเจนในช่วงเวลากลางคืน 

5. จัดทําสันนูนเพื่อชะลอความเร็วของรถ จํานวน 2 จุด มีขนาดความสูง 0.04 

เมตร ความกว้าง 0.90 เมตร ความยาว 6 เมตร ซึ่งมีขนาดเป็นไปตามมาตรฐาน

3.10 การจราจร 

1.จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอํานวยความสะดวกให้แก่ผู้พักอาศัยใน

การ เช้า-ออกโครงการ ไม่ให้เกิดการกีดขวางกระแสจราจรบนถนนซอยเจริญกรุง 

72/1 โดเน้นให้รถสามารถเข้าโครงการได้สะดวก และรวดเร็ว และขอความร่วมมือ

ให้ผู้พักอาศัย และผู้มาใช้บริการภายในโครงการ เดินรถตามการจัดจราจรอย่าง

เคร่งครัด เพื่อความสะดวกและปลอดภัยในการเดินรถ 

      2. ติดตั้งป้ายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทางบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ท,ี

สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน และอยู่ในระยะทางพอสมควรที่จะชะลอรถได้ทัน 

เพื่อเข้าสู่โครงการได้อย่างปลอดภัย และลดการเดินรถที่ใช้ความเร็วไม่เหมาะสมอัน

เป็นสาเหตุของปัญหาจราจรและอุบัติเหตุได ้

3. จัดให้มีการติดตั้งป้ายสัญญาณจราจรทั้งบนพื้นทาง และป้ายต่าง ๆ ป้ายแนะนํา

เส้นทางการเดินรถ โดยติดไว้บริเวณภายในโครงการให้ชัดเจน และไม่ก่อให้เกิด

ความสับสนของผู้ขับขี่เพื่อให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการ และบริเวณทางเข้า-

ออกโครงการ สามารถทําได้อย่างสะดวกและปลอดภัย 

4. ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างเพิ่มเดิมในกรณีที่จําเป็นบริเวณช่องทางเข้าออกโครงการ ให้

สามารถมองเห็นรถที่เข้าและออกโครงการได้อย่างซัดเจนในช่วงเวลากลางคืน 

5. จัดทําสันนูนเพื่อชะลอความเร็วของรถ จํานวน 2 จุด มีขนาดความสูง 0.04 เมตร 

ความกว้าง 0.90 เมตร ความยาว 6 เมตร ซึ่งมีขนาดเป็นไปตามมาตรฐานการ
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัต ิ
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

การก่อสร้างสันชะลอความเร็วของกรมโยธาธิการและผังเมืองกระทรวงมหาดไทย 

พ.ศ. 2556 เพื่อลดการเดินรถที่ใช้ความเร็วไม่เหมาะสมอันเป็นสาเหตุของปัญหา

การจราจรและอุบัติเหต ุ

6. ขอความร่วมมือไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า - ออกของโครงการ เพื่อให้

เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีดขวางการจราจรของรถที่จะเข้าหรือ

ออกจากโครงการรวมทั้งขอความร่วมมือไม่ให้มีการจอดรถริมถนนสาธารณะ

บริเวณใกล้เคียง 

7. จัดให้มีการติดตั้งป้ายห้ามรถยนต์ท,ีติดตั้งระบบก๊าชเข้าจอดภายในชั้นจอดรถ

ใต้ดิน และจัดให้มีที่จอดรถรับรองสําหรับติดตั้งก๊าซให้เช้าจอดบริเวณชั้นที ่1 ของ

อาคาร B จํานวน 2 คัน 

8. จัดให้มีป้ายแนะนําการเข้าที่จอดรถยนต ์เพื่อไม่ให้เกิดความสับสนของผู้พัก

อาศัยและผู้มาใช้บริการภายในโครงการ 

ก่อสร้างสันชะลอความเร็วของกรมโยธาธิการและผังเมืองกระทรวงมหาดไทย พ.ศ. 

2556 เพื่อลดการเดินรถที่ใช้ความเร็วไม่เหมาะสมอันเป็นสาเหตุของปัญหา

การจราจรและอุบัติเหต ุ

6. ขอความร่วมมือไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า - ออกของโครงการ เพื่อให้เกิด

ความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่กีดขวางการจราจรของรถที่จะเข้าหรือออกจาก

โครงการรวมทั้งขอความร่วมมือไม่ให้มีการจอดรถริมถนนสาธารณะบริเวณ

ใกล้เคียง 

7. จัดให้มีการติดตั้งป้ายห้ามรถยนต์ท,ีติดตั้งระบบก๊าชเข้าจอดภายในชั้นจอดรถใต้

ดิน และจัดให้มีที่จอดรถรับรองสําหรับติดตั้งก๊าซให้เช้าจอดบริเวณชั้นที ่1 ของ

อาคาร B จํานวน 2 คัน 

8. จัดให้มีป้ายแนะนําการเข้าที่จอดรถยนต ์เพื่อไม่ให้เกิดความสับสนของผู้พักอาศัย

และผู้มาใช้บริการภายในโครงการ 

3.11 การใช้ที่ดิน 

ออกแบบอาคารให้เป็นไปตามข้อกําหนดตามกฎกระทรวง ฉบับที ่33 (พ.ศ. 2535) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กฎกระทรวง ฉบับที่ 

55 (พ.ศ.2543) แก้ไขเพิ่มเดิมตามกฎกระทรวง ฉบับที ่61 (พ.ศ. 2550) ข้อบัญญัติ

กรุงเทพมหานครพ.ศ. 2544 และกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม 

กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

3.11 การใช้ที่ดิน 

ออกแบบอาคารให้เป็นไปตามข้อกําหนดตามกฎกระทรวง ฉบับที ่33 (พ.ศ. 2535) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กฎกระทรวง ฉบับที ่55 

(พ.ศ.2543) แก้ไขเพิ่มเดิมตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) ข้อบัญญัติ

กรุงเทพมหานครพ.ศ. 2544 และกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม 

กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

 

4. คุณค่าคุณภาพชีวิต 

    4.1 ผลกระทบทางสังคม 

"         1.กําหนดให้มีระเบียบปฏิบัติควบคุมการอยู่อาศัย 

         2.ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านต่าง ๆ ได้แก ่ด้าน

4. คุณค่าคุณภาพชีวิต 

    4.1 ผลกระทบทางสังคม 

"         1.กําหนดให้มีระเบียบปฏิบัติควบคุมการอยู่อาศัย 

         2.ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านต่าง ๆ ได้แก ่ด้าน
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัต ิ
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

กายภาพชีวภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ให้

เกิดผลกระทบต่ออาคาร/ร้านค้าใกล้เคียง" 

   4.2 สภาพเศรษฐกิจ 

   4.3 ผลกระทบด้านสาธารณสุข 

         ดําเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านกายภาพ ชีวภาพ 

คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อป้องกันผลกระทบด้าน

สาธารณสุข 

          1) สุขภาพประชาชนโดยรอบโครงการ  

              ดําเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านกายภาพ 

ชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อป้องกันผลกระทบ

ด้านสุขภาพ 

"        1. สุขภาพกาย 

           - โรคระบบทางเดินหายใจ" 

              ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ระบุใน

หัวข้อ 1.2 เรื่องฝนละอองอย่างเคร่งครัด 

            - ระบบการได้ยิน 

              ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ระบุใน

หัวข้อ 1.3 เรื่องเสียงอย่างเคร่งครัด 

             - โรคที่มีสัตว์เป็นพาหะนําโรค 

               - ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ระบุใน

หัวข้อ 3.4 เรื่องระบายนํ้า และ 3.5 เรื่องการจัดการมูลฝอยอย่างเคร่งครัด  

           - อุบัติเหต ุ

กายภาพชีวภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ให้เกิด

ผลกระทบต่ออาคาร/ร้านค้าใกล้เคียง" 

 

   4.2 สภาพเศรษฐกิจ 

   4.3 ผลกระทบด้านสาธารณสุข 

         ดําเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านกายภาพ ชีวภาพ 

คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อป้องกันผลกระทบด้าน

สาธารณสุข 

          1) สุขภาพประชาชนโดยรอบโครงการ  

              ดําเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านกายภาพ 

ชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อป้องกันผลกระทบด้าน

สุขภาพ 

"        1. สุขภาพกาย 

           - โรคระบบทางเดินหายใจ" 

              ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ระบุใน

หัวข้อ 1.2 เรื่องฝนละอองอย่างเคร่งครัด 

            - ระบบการได้ยิน 

              ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ระบุใน

หัวข้อ 1.3 เรื่องเสียงอย่างเคร่งครัด 

             - โรคที่มีสัตว์เป็นพาหะนําโรค 

               - ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ระบุใน

หัวข้อ 3.4 เรื่องระบายนํ้า และ 3.5 เรื่องการจัดการมูลฝอยอย่างเคร่งครัด  
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัต ิ
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

                -ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ระบุใน

หัวข้อ 3.10 เรื่องจราจรอย่างเคร่งครัด 

           - อัคคีภัย 

               - ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ระบุใน

หัวข้อ 3.8 เรื่องการป้องกันอัคคีภัยอย่างเคร่งครัด 

"   2) สุขภาพจิต 

       - โรคเครียด             " 

"         1. กําหนดให้มีระเบียบปฏิบัติควบคุมพนักงาน และผู้พักอาศัยภายใน

โครงการ 

         2. จัดให้มีพื้นที่สีเขียว เพื่อเป็นที่พักผ่อนหย่อนใจ ทําให้เกิดความผ่อนคลาย 

         3. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารมิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น" 

2. อาชีวอนามัยและความปลอดภัยอาจเกิดขึ้นกับพนักงานดูแลในโครงการ 

"   1.มาตรการป้องกันผลกระทบจากอุบัติเหตุต่าง ๆ 

     1) จัดให้มีอุปกรณ์การรักษาพยาบาลเบื้องต้น สําหรับเจ้าหน้าที่ซ่อมบํารุง 

     2)  ติดป้ายแนะนําการทํางาน ป้ายเตือนเพื่อให้เจ้าหน้าที่ซ่อมบํารุง

ปฏิบัติงานได้อย่างถูกต้อง 

     3) จัดเตรียมอุปกรณ์ป้องกันอุบัติเหตุในระหว่างการทํางานให้กับเจ้าหน้าที่

ซ่อมบํารุง เช่น หมวกนิรภัย แว่นตานิรภัย หน้ากากกันฝ่น ที่ครอบห ูถุงมือ เป็น

ต้น" 

"   2. มาตรการด้านฝ่นละออง" 

"     1) กําหนดให้เจ้าหน้าที่ซ่อมบํารุงที่ต้องทํางานในบริเวณที่มีฝุ่นมาก หรือทาสี

ภายนอกอาคาร จะต้องใส่หน้ากากกันฝ่น ตลอดช่วงเวลาที่ทํางาน ที่สามารถ

           - อุบัติเหต ุ

                -ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ระบุใน

หัวข้อ 3.10 เรื่องจราจรอย่างเคร่งครัด 

           - อัคคีภัย 

               - ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ระบุใน

หัวข้อ 3.8 เรื่องการป้องกันอัคคีภัยอย่างเคร่งครัด 

"   2) สุขภาพจิต 

       - โรคเครียด             " 

"         1. กําหนดให้มีระเบียบปฏิบัติควบคุมพนักงาน และผู้พักอาศัยภายใน

โครงการ 

         2. จัดให้มีพื้นที่สีเขียว เพื่อเป็นที่พักผ่อนหย่อนใจ ทําให้เกิดความผ่อนคลาย 

         3. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารมิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น" 

2. อาชีวอนามัยและความปลอดภัยอาจเกิดขึ้นกับพนักงานดูแลในโครงการ 

"   1.มาตรการป้องกันผลกระทบจากอุบัติเหตุต่าง ๆ 

     1) จัดให้มีอุปกรณ์การรักษาพยาบาลเบื้องต้น สําหรับเจ้าหน้าที่ซ่อมบํารุง 

     2)  ติดป้ายแนะนําการทํางาน ป้ายเตือนเพื่อให้เจ้าหน้าที่ซ่อมบํารุง

ปฏิบัติงานได้อย่างถูกต้อง 

     3) จัดเตรียมอุปกรณ์ป้องกันอุบัติเหตุในระหว่างการทํางานให้กับเจ้าหน้าที่ซ่อม

บํารุง เช่น หมวกนิรภัย แว่นตานิรภัย หน้ากากกันฝ่น ที่ครอบห ูถุงมือ เป็นต้น" 

"   2. มาตรการด้านฝ่นละออง" 

"     1) กําหนดให้เจ้าหน้าที่ซ่อมบํารุงที่ต้องทํางานในบริเวณที่มีฝุ่นมาก หรือทาสี

ภายนอกอาคาร จะต้องใส่หน้ากากกันฝ่น ตลอดช่วงเวลาที่ทํางาน ที่สามารถ
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัต ิ
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ป้องกันไม่ให้ได้รับปริมาณฝ่นละอองในระบบทางเดินหายใจ 

     2) ฉีดพรมนํ้าบริเวณพื้นที่ซ่อมแซมหรือบริเวณที่ทําให้เกิดฝ่น ตลอดระยะเวลา

การ 

ปรับปรุง/ซ่อมแซม นิรภัย แว่นตานิรภัย หน้ากากกันฝุ่น ที่ครอบห ูถุงมือ เป็นต้น" 

"   3.เตรียมหน้ากากกันก๊าซพิษและถังอากาศช่วยหายใจสํารองขณะลงไปทํางาน

ในระบบบําบัดนํ้าเสียใต้ดิน 

   4.จัดให้มีการให้ความรู้กับเจ้าหน้าที่ที่ปฏิบัติงานในพื้นที่อับอากาศ และก๊าซพิษ 

   5.มาตรการป้องกันผลกระทบจากอุบัติเหตุที่เกิดจากเพลิงไหม ้

      1) จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยตามข้อกฎหมายกําหนด 

      2) ติดป้ายแนะนําการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณที่อุปกรณ์ติดตั้งอยู ่เพื่อให้

ผู้ที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถใช้ได้ทันท ี

      3) จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม ้โดยติดต่อกับสถานีตับเพลิง

และกู้ภัยยานนาวา ให้มาจัดอบรมและซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับโครงการปี

ละ 1 ครั้ง" 

"   1. มาตรการป้องกันผลกระทบจากอุบัติเหตุต่าง ๆ 

      1) ดูแลรักษาความสะอาดถนนภายในโครงการเป็นประจําสมํ่าเสมอ 

      2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 

      3) ติดตั้งกล้องวงจรปิด โดยรอบบริเวณโครงการ พร้อมทั้งมีห้องควบคุมเพื่อ

ตรวจสอบความเรียบร้อยและปลอดภัย โดยเลือกใช้กล้องที่สามารถถ่ายภาพได้ไน

เวลากลางคืนและเก็บบันทึกภาพ เพื่อดูย้อนหลังได ้

      4) ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเข้า-ออกและภายในพื้นที่โครงการให้สว่าง

เพียงพอและสามารถมองเห็นอย่างชัดเจนในเวลากลางคืน" 

ป้องกันไม่ให้ได้รับปริมาณฝ่นละอองในระบบทางเดินหายใจ 

     2) ฉีดพรมนํ้าบริเวณพื้นที่ซ่อมแซมหรือบริเวณที่ทําให้เกิดฝ่น ตลอดระยะเวลา

การ 

ปรับปรุง/ซ่อมแซม นิรภัย แว่นตานิรภัย หน้ากากกันฝุ่น ที่ครอบห ูถุงมือ เป็นต้น" 

"   3.เตรียมหน้ากากกันก๊าซพิษและถังอากาศช่วยหายใจสํารองขณะลงไปทํางานใน

ระบบบําบัดนํ้าเสียใต้ดิน 

   4.จัดให้มีการให้ความรู้กับเจ้าหน้าที่ที่ปฏิบัติงานในพื้นที่อับอากาศ และก๊าซพิษ 

   5.มาตรการป้องกันผลกระทบจากอุบัติเหตุที่เกิดจากเพลิงไหม ้

      1) จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยตามข้อกฎหมายกําหนด 

      2) ติดป้ายแนะนําการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณที่อุปกรณ์ติดตั้งอยู ่เพื่อให้ผู้

ที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถใช้ได้ทันท ี

      3) จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม ้โดยติดต่อกับสถานีตับเพลิง

และกู้ภัยยานนาวา ให้มาจัดอบรมและซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟให้กับโครงการปีละ 

1 ครั้ง" 

"   1. มาตรการป้องกันผลกระทบจากอุบัติเหตุต่าง ๆ 

      1) ดูแลรักษาความสะอาดถนนภายในโครงการเป็นประจําสมํ่าเสมอ 

      2) จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 

      3) ติดตั้งกล้องวงจรปิด โดยรอบบริเวณโครงการ พร้อมทั้งมีห้องควบคุมเพื่อ

ตรวจสอบความเรียบร้อยและปลอดภัย โดยเลือกใช้กล้องที่สามารถถ่ายภาพได้ไน

เวลากลางคืนและเก็บบันทึกภาพ เพื่อดูย้อนหลังได ้

      4) ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเข้า-ออกและภายในพื้นที่โครงการให้สว่าง

เพียงพอและสามารถมองเห็นอย่างชัดเจนในเวลากลางคืน" 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัต ิ
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

"    2. มาตรการด้านฝุ่นละออง 

       1) ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจํากัดความเร็ว ลูก

ระนาดชะลอความเร็วเพื่อไม่ให้เกิดการ'ฟังกระจายของฝ่นบนผิวถนน โดย

โครงการจะจัดทําลูกระนาดชะลอความเร็วของรถยนต ์จํานวน 2 จุด มีขนาดความ

สูง 0.04 เมตร ความกว้าง 0.90 เมตรความยาว 6 เมตร เพื่อชะลอความเร็วของรถ

และลดเสียงจากการแล่นของรถยนต ์

      2) ดูแลรักษาความสะอาดถนนภายในโครงการเป็นประจําสมํ่าเสมอ 

      3) จัดทําป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ซัดเจน และไม่ก่อให้เกิดความ

สับสนของผู้ขับขี่ทําให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการทําได้อย่างดีและปลอดภัย" 

"4.4 ทัศนียภาพ 

     1) แหล่งโบราณสถานและแหล่งทรัพยากรธรรมชาติที่ควรค่าแก่การอนุรักษ ์                                                                                                   

1.โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวทั้งหมด ขนาดพื้นที่รวม 2,039.11 ตารางเมตร ทั้งนี ้

พื้นที่สีเขียวภายในโครงการจะช่วยลดผลกระทบด้านทัศนียภาพได้อีกทางหนึ่ง    

        2.ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคาร มิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น " 

     2) โครงสร้างทางสถาปัตยกรรม 

"        1.จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นที ่2,039.11 ตารางเมตร 

เพื่อสร้างทัศนียภาพที่ดีให้กับโครงการ 

        2.ในการเถือกพันธุโม้ที่นํามาปลูก โครงการได้คํานึงถึงความเหมาะสมของ

ชนิดพันธุไม้ต่างๆ ตามสภาพพื้นที่และขนาดพื้นที่ที่จัดให้มีในแต่ละบริเวณ เพื่อให้

ชนิดพันธุไม้ที่นํามาปลูกสามารถเจริญเติบโตได้ตามปกต ิ

        3.ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคาร มีให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

        4.จัดให้มีรั้วทึบความสูง 3 เมตร รอบพื้นที่โครงการ เพื่อกั้นขอบเขตพื้นที่

"    2. มาตรการด้านฝุ่นละออง 

       1) ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจํากัดความเร็ว ลูกระนาด

ชะลอความเร็วเพื่อไม่ให้เกิดการ'ฟังกระจายของฝ่นบนผิวถนน โดยโครงการจะ

จัดทําลูกระนาดชะลอความเร็วของรถยนต ์จํานวน 2 จุด มีขนาดความสูง 0.04 

เมตร ความกว้าง 0.90 เมตรความยาว 6 เมตร เพื่อชะลอความเร็วของรถและลด

เสียงจากการแล่นของรถยนต ์

      2) ดูแลรักษาความสะอาดถนนภายในโครงการเป็นประจําสมํ่าเสมอ 

      3) จัดทําป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ซัดเจน และไม่ก่อให้เกิดความ

สับสนของผู้ขับขี่ทําให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการทําได้อย่างดีและปลอดภัย" 

"4.4 ทัศนียภาพ 

     1) แหล่งโบราณสถานและแหล่งทรัพยากรธรรมชาติที่ควรค่าแก่การอนุรักษ ์                                                                                                   

1.โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวทั้งหมด ขนาดพื้นที่รวม 2,039.11 ตารางเมตร ทั้งนี ้

พื้นที่สีเขียวภายในโครงการจะช่วยลดผลกระทบด้านทัศนียภาพได้อีกทางหนึ่ง    

        2.ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคาร มิให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น " 

     2) โครงสร้างทางสถาปัตยกรรม 

"        1.จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นที ่2,039.11 ตารางเมตร เพื่อ

สร้างทัศนียภาพที่ดีให้กับโครงการ 

        2.ในการเถือกพันธุโม้ที่นํามาปลูก โครงการได้คํานึงถึงความเหมาะสมของชนิด

พันธุไม้ต่างๆ ตามสภาพพื้นที่และขนาดพื้นที่ที่จัดให้มีในแต่ละบริเวณ เพื่อให้ชนิด

พันธุไม้ที่นํามาปลูกสามารถเจริญเติบโตได้ตามปกต ิ

        3.ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคาร มีให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

        4.จัดให้มีรั้วทึบความสูง 3 เมตร รอบพื้นที่โครงการ เพื่อกั้นขอบเขตพื้นที่อย่าง
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัต ิ
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

อย่างชัดเจน                                                                                                     5

. บริษัท เดอะสลิล ริเวอร์ไซด ์จํากัด ผู้พัฒนาโครงการจะไม่ก่อสร้างระเบียบท่านํ้า

ขึ้นใหม่เพื่อทดแทนแต่อย่างใด โดยจะพัฒนาโครงการเฉพาะภายในขอบเขตที่ดิน

โครงการเท่านั้น" 

 4.5 การบดบังแสงแดด และทิศทางลม 

"      1. หากในอนาคตเมื่อโครงการก่อสร้างและเปิดดําเนินการ และท่านได้รับ

ผลกระทบจากการบดบังแสงแดดและทิศทางลมจากอาคารโครงการท่านสามารถ

หารือกับเจ้าหน้าที่ของโครงการในการแก้ไขผลกระทบตั้งแต่ระยะเวลาเริ่ม

ดําเนินการก่อสร้าง จนถึงก่อสร้างแล้วเสร็จ และเปิดดําเนินการภายในระยะเวลา 

1 ปี นับตั้งแต่วันที่เปิดใช้อาคาร ทั้งนี ้ที่กําหนดระยะเวลา1 ปีนับตั้งแต่วันที่เปิดใช้

อาคาร เนื่องจากบ้าน/อาคารที่อยู่ข้างเคียง หากได้รับผลกระทบจากการดําเนิน

โครงการจะสามารถรับรู้ได้ตั้งแต่ช่วงก่อสร้างโครงการ และระยะเวลา 1 ปี

หลังจากการเปิดใช้อาคารเป็นระยะเวลาที่ครอบคลุมทุกฤดูกาลที่ผู้อยู่อาศัย

ข้างเคียงอาจได้รับผลกระทบ และโครงการเข้าแก้ไขปัญหา โดยติดต่อได้ท,ีบริษัท 

เดอะสลิล ริเวอร์ไซด ์จํากัด (นางนภสร ชยานุสนธิ ์084-066-6420) เพื่อหารือการ

แก้ไขปัญหาต่อไป" 

   2. โครงการมีการติดตามตรวจสอบเรื่องร้องเรียนจากผู้ได้รับผลกระทบจากการ

บดบังแสงแดดและทิศทางลมจากผู้พักอาศัยข้างเคียงโครงการ ตั้งแต่ระยะเวลา

เริ่มดําเนินการก่อสร้าง จนถึงก่อสร้างแล้วเสร็จ และต่อเนื่องไปจนถึงโครงการเปิด

ดําเนินการในปีแรก 

4.6 การดูดกลืนคลื่นวิทย ุและบดบังสัญญาณโทรทัศน ์

     โครงการจะทําหนังสือแจ้งอาคาร/สถานประกอบการที่อยู่ใกล้เคียงพื้นที่

ชัดเจน                                                                                                     5. 

บริษัท เดอะสลิล ริเวอร์ไซด ์จํากัด ผู้พัฒนาโครงการจะไม่ก่อสร้างระเบียบท่านํ้าขึ้น

ใหม่เพื่อทดแทนแต่อย่างใด โดยจะพัฒนาโครงการเฉพาะภายในขอบเขตที่ดิน

โครงการเท่านั้น" 

 4.5 การบดบังแสงแดด และทิศทางลม 

"      1. หากในอนาคตเมื่อโครงการก่อสร้างและเปิดดําเนินการ และท่านได้รับ

ผลกระทบจากการบดบังแสงแดดและทิศทางลมจากอาคารโครงการท่านสามารถ

หารือกับเจ้าหน้าที่ของโครงการในการแก้ไขผลกระทบตั้งแต่ระยะเวลาเริ่ม

ดําเนินการก่อสร้าง จนถึงก่อสร้างแล้วเสร็จ และเปิดดําเนินการภายในระยะเวลา 1 

ปี นับตั้งแต่วันที่เปิดใช้อาคาร ทั้งนี ้ที่กําหนดระยะเวลา1 ปีนับตั้งแต่วันที่เปิดใช้

อาคาร เนื่องจากบ้าน/อาคารที่อยู่ข้างเคียง หากได้รับผลกระทบจากการดําเนิน

โครงการจะสามารถรับรู้ได้ตั้งแต่ช่วงก่อสร้างโครงการ และระยะเวลา 1 ปีหลังจาก

การเปิดใช้อาคารเป็นระยะเวลาที่ครอบคลุมทุกฤดูกาลที่ผู้อยู่อาศัยข้างเคียงอาจ

ได้รับผลกระทบ และโครงการเข้าแก้ไขปัญหา โดยติดต่อได้ท,ีบริษัท เดอะสลิล ริ

เวอร์ไซด ์จํากัด (นางนภสร ชยานุสนธิ ์084-066-6420) เพื่อหารือการแก้ไขปัญหา

ต่อไป" 

   2. โครงการมีการติดตามตรวจสอบเรื่องร้องเรียนจากผู้ได้รับผลกระทบจากการ

บดบังแสงแดดและทิศทางลมจากผู้พักอาศัยข้างเคียงโครงการ ตั้งแต่ระยะเวลาเริ่ม

ดําเนินการก่อสร้าง จนถึงก่อสร้างแล้วเสร็จ และต่อเนื่องไปจนถึงโครงการเปิด

ดําเนินการในปีแรก 

4.6 การดูดกลืนคลื่นวิทย ุและบดบังสัญญาณโทรทัศน ์

     โครงการจะทําหนังสือแจ้งอาคาร/สถานประกอบการที่อยู่ใกล้เคียงพื้นที่



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

โครงการ The Salil Riverside ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 

3-26 

 

มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัต ิ
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

โครงการในรัศม ี100 เมตร ซึ่งอาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบด้านการบดบัง

คลื่นสัญญาณโทรทัศน์จากอาคารโครงการ ณ วันที่เริ่มก่อสร้างเพื่อให้ที่อยู่

ใกล้เคียงโครงการที่ได้รับผลกระทบดังกล่าวสามารถติดต่อกับโครงการได ้โดย

โครงการจะตําเนินการติดตั้งกล่องรับสัญญาณโทรทัศน์ระบบดิจิตอล อุปกรณ์

แปลงระบบดิจิตอล(SET - TOP BOX) ซึ่งเป็นอุปกรณ์รับเชื่อมกับโทรทัศน์ที่มีอยู่เดิม 

เพื่อให้สามารถรับสัญญาณวิทยุโทรทัศน์ระบบดิจิตอล ให้กับผู้ที่ได้รับผลกระทบ

เหล่านี้ภายใน 2สัปดาห ์หลังจากได้รับแจ้ง ซึ่งเงื่อนไขในการดําเนินการตาม

มาตรการดังกล่าว โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายโดยความรับผิดชอบจะ

สิ้นสุดลงภายในระยะเวลา 1 ป ีหลังจากโครงการเปิดดําเนินการกรณีทั้ง 2 ฝ่าย 

ตกลงกันไม่ได้ต้องจัดแต่งตั้งคณะกรรมการประสานแก้ไขปัญหาจากการพัฒนา

โครงการขึ้นมาเพื่อเจรจาหาข้อยุดิที่เป็นธรรมต่อทั้ง 2 ฝ่าย 

4.7 มาตรการเพื่อให้คนที่มาเช่าภายในโครงการ ทราบถึงวัฒนธรรม และวิถีชีวิต

ของคนที่อยู่อาศัยเดิมที่อยู่โดยรอบ 

"     1. ประชาสัมพันธ์และให้ข้อมูลข่าวสารแก่ผู้มาใช้บริการส่วนโรงแรม เกี่ยวกับ

กิจกรรมตามประเพณ ีกิจกรรมทางศาสนาของวัด หรือชุมชนที่อยู่ใกล้เคียง

โครงการในโอกาสต่างๆ อาทิเช่น วัดปีใหม ่วันสงกรานต ์วันเข้าพรรษา และวัน

ลอยกระทง เป็นต้น รวมทั้งแจ้งข้อกําหนดของสถานที่ราชการที่อยู่ข้างเคียงให้

ทราบ เพื่อให้ชุมชนและโครงการสามารถปรับตัวให้อยู่ร่วมกันได ้

     2. กําหนดกฎระเบียบในการพักอาศัยส่วนที่อยู่อาศัยรวม (ให้เช่า) เพื่อความ

เป็นระเบียบเรียบร้อยภายในโครงการ พร้อมทั้งขึ้แจงผู้พักอาศัยถึงวิถีชีวิตตั้งเดิม

ของชุมชน รวมทั้งกิจกรรมของวัด และข้อกําหนดของสถานที่ราชการ เพื่อให้

ชุมชนและโครงการสามารถปรับตัวให้อยู่ร่วมกันได ้

โครงการในรัศม ี100 เมตร ซึ่งอาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบด้านการบดบัง

คลื่นสัญญาณโทรทัศน์จากอาคารโครงการ ณ วันที่เริ่มก่อสร้างเพื่อให้ที่อยู่ใกล้เคียง

โครงการที่ได้รับผลกระทบดังกล่าวสามารถติดต่อกับโครงการได ้โดยโครงการจะ

ตําเนินการติดตั้งกล่องรับสัญญาณโทรทัศน์ระบบดิจิตอล อุปกรณ์แปลงระบบ

ดิจิตอล(SET - TOP BOX) ซึ่งเป็นอุปกรณ์รับเชื่อมกับโทรทัศน์ที่มีอยู่เดิม เพื่อให้

สามารถรับสัญญาณวิทยุโทรทัศน์ระบบดิจิตอล ให้กับผู้ที่ได้รับผลกระทบเหล่านี้

ภายใน 2สัปดาห ์หลังจากได้รับแจ้ง ซึ่งเงื่อนไขในการดําเนินการตามมาตรการ

ดังกล่าว โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายโดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลง

ภายในระยะเวลา 1 ปี หลังจากโครงการเปิดดําเนินการกรณีทั้ง 2 ฝ่าย ตกลงกัน

ไม่ได้ต้องจัดแต่งตั้งคณะกรรมการประสานแก้ไขปัญหาจากการพัฒนาโครงการ

ขึ้นมาเพื่อเจรจาหาข้อยุดิที่เป็นธรรมต่อทั้ง 2 ฝ่าย 

4.7 มาตรการเพื่อให้คนที่มาเช่าภายในโครงการ ทราบถึงวัฒนธรรม และวิถีชีวิต

ของคนที่อยู่อาศัยเดิมที่อยู่โดยรอบ 

"     1. ประชาสัมพันธ์และให้ข้อมูลข่าวสารแก่ผู้มาใช้บริการส่วนโรงแรม เกี่ยวกับ

กิจกรรมตามประเพณ ีกิจกรรมทางศาสนาของวัด หรือชุมชนที่อยู่ใกล้เคียงโครงการ

ในโอกาสต่างๆ อาทิเช่น วัดปีใหม ่วันสงกรานต ์วันเข้าพรรษา และวันลอยกระทง 

เป็นต้น รวมทั้งแจ้งข้อกําหนดของสถานที่ราชการที่อยู่ข้างเคียงให้ทราบ เพื่อให้

ชุมชนและโครงการสามารถปรับตัวให้อยู่ร่วมกันได ้

     2. กําหนดกฎระเบียบในการพักอาศัยส่วนที่อยู่อาศัยรวม (ให้เช่า) เพื่อความเป็น

ระเบียบเรียบร้อยภายในโครงการ พร้อมทั้งขึ้แจงผู้พักอาศัยถึงวิถีชีวิตตั้งเดิมของ

ชุมชน รวมทั้งกิจกรรมของวัด และข้อกําหนดของสถานที่ราชการ เพื่อให้ชุมชนและ

โครงการสามารถปรับตัวให้อยู่ร่วมกันได ้



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

โครงการ The Salil Riverside ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 

3-27 

 

มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัต ิ
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

    3. ประชาสัมพันธ์ขอความร่วมมือจากผู้พักอาศัย และผู้มาใช้บริการ ในการไม่

ปฏิบัติกิจกรรมใดๆ ที่อาจรบกวนหรือมีผลกระทบต่อการปฏิบัติศาสนกิจของวัด

หรือกิจกรรมของสถานที่ราชการปฏิบัติกิจกรรมใดๆ ที่อาจรบกวนหรือมี

ผลกระทบต่อการปฏิบัติศาสนกิจของวัดหรือกิจกรรมของสถานที่ราชการ" 

4.8 ความเป็นส่วนตัวและความปลอดภัยของผู้พักอาศัย ผู้มาใช้บริการและผู้ที่อยู่

ข้างเคียง 

"     1.โครงการจัดให้มีมาตรการป้องกันผลกระทบด้านความเป็นส่วนตัว ดังนี ้

       1) ด้านทิศเหนือ ส่วนที่ดิดกับตลอดแนวเขตที่ดินโครงการ ได้แก ่อาคารศูนย์

ฝึกอาชีพ กรุงเทพมหานคร (อยู่ในพื้นที่ของวัดวรจรรยาวาส) ขนาดความสูง 3 ชั้น 

จํานวน 1 อาคาร โดยอาคารโครงการที่อยู่ใกล้ได้แก ่อาคาร A และอาคาร B ซึ่ง

ลักษณะกายภาพของอาคารศูนย์ฟิกอาชีพกรุงเทพมหานคร (อยู่ในพื้นที่ของวัดวร

จรรยาวาส) จะหันส่วนหลังเข้าสู่อาคารโครงการ ซึ่งมีหน้าต่างกระจกแต่ส่วนใหญ่

จะปิดเนื่องจากภายในมีการติดเครื่องปรับอากาศ อีกทั้งมีการใช้เสียงและสมาธิใน

การเรียนการสอน และต้องการความเป็นส่วนตัว 

        - จัดให้มีรั้วทึบความสูง 3 เมตร รอบพื้นที่โครงการ เพื่อกั้นขอบเขตพื้นที่

อย่างชัดเจน 

        - ออกแบบให้อาคารโครงการมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 3 

เมตรนอกจากนี ้ยังมีแนวกําแพงทึบภายในพื้นที่วัด ความสูงประมาณ 2.5 เมตร 

กั้นอยู ่

        - จัดให้มีพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น ได้แก ่หางนกยูงฝรั่ง ปีป อโศก มีความสูง

ประมาณ 

5-6 เมตร ซึ่งจะทําให้ช่วยลดทอนการมองเห็นลงได้" 

    3. ประชาสัมพันธ์ขอความร่วมมือจากผู้พักอาศัย และผู้มาใช้บริการ ในการไม่

ปฏิบัติกิจกรรมใดๆ ที่อาจรบกวนหรือมีผลกระทบต่อการปฏิบัติศาสนกิจของวัด

หรือกิจกรรมของสถานที่ราชการปฏิบัติกิจกรรมใดๆ ที่อาจรบกวนหรือมีผลกระทบ

ต่อการปฏิบัติศาสนกิจของวัดหรือกิจกรรมของสถานที่ราชการ" 

4.8 ความเป็นส่วนตัวและความปลอดภัยของผู้พักอาศัย ผู้มาใช้บริการและผู้ที่อยู่

ข้างเคียง 

"     1.โครงการจัดให้มีมาตรการป้องกันผลกระทบด้านความเป็นส่วนตัว ดังนี ้

       1) ด้านทิศเหนือ ส่วนที่ดิดกับตลอดแนวเขตที่ดินโครงการ ได้แก ่อาคารศูนย์

ฝึกอาชีพ กรุงเทพมหานคร (อยู่ในพื้นที่ของวัดวรจรรยาวาส) ขนาดความสูง 3 ชั้น 

จํานวน 1 อาคาร โดยอาคารโครงการที่อยู่ใกล้ได้แก ่อาคาร A และอาคาร B ซึ่ง

ลักษณะกายภาพของอาคารศูนย์ฟิกอาชีพกรุงเทพมหานคร (อยู่ในพื้นที่ของวัดวร

จรรยาวาส) จะหันส่วนหลังเข้าสู่อาคารโครงการ ซึ่งมีหน้าต่างกระจกแต่ส่วนใหญ่

จะปิดเนื่องจากภายในมีการติดเครื่องปรับอากาศ อีกทั้งมีการใช้เสียงและสมาธิใน

การเรียนการสอน และต้องการความเป็นส่วนตัว 

        - จัดให้มีรั้วทึบความสูง 3 เมตร รอบพื้นที่โครงการ เพื่อกั้นขอบเขตพื้นที่อย่าง

ชัดเจน 

        - ออกแบบให้อาคารโครงการมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 3 เมตร

นอกจากนี ้ยังมีแนวกําแพงทึบภายในพื้นที่วัด ความสูงประมาณ 2.5 เมตร กั้นอยู ่

        - จัดให้มีพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น ได้แก ่หางนกยูงฝรั่ง ปีป อโศก มีความสูง

ประมาณ 

5-6 เมตร ซึ่งจะทําให้ช่วยลดทอนการมองเห็นลงได้" 

"        - จัดทําพื้นที่สืเขียวแนวรั้ว (บริเวณแนวเขตที่ดินด้านทิศเหนือของอาคาร B) 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัต ิ
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

"        - จัดทําพื้นที่สืเขียวแนวรั้ว (บริเวณแนวเขตที่ดินด้านทิศเหนือของอาคาร B) 

โดยด้านบนเป็นโครงสร้างเบาทําสวนแนวตั้งพร้อมปลูกต้นลีกวนย ูความสูง

ประมาณ 3เมตร โดยด้านล่างของรั้วเป็นผนังก่ออิฐฉาบปูนทาส ีความสูง 3 เมตร 

และ ตลอด 

แนวเขตที่ดินด้านทิศเหนือ" 

       - ออกแบบอาคารด้านทิศเหนือของอาคาร A และ B ซึ่งเป็นด้านที่หันเข้าหา

อาคารศูนย์ฝึกอาชีพกรุงเทพมหานคร (อยู่ในพื้นที่วัดวรจรรยาวาส) เป็นผนัง

คอนกรีตทึบเป็นส่วนใหญ่และบางส่วนติดช่องกระจกชนิดฟิล์มฝ้าลายดอกพิกุล 

และออกแบบให้มีผนังทึบกรุเกล็ดอลูมิเนียม ซึ่งไม่มีช่องเปิดและไม่ระบายอากาศ 

การออกแบบในลักษณะดังกล่าวจะทําให้มุมมองการมองเห็นของผู้พักอาศัยไปยัง

อาคารศูนย์ฝึกอาชีพกรุงเทพมหานคร (อยู่ในพื้นที่วัดวรจรรยาวาส) ไม่สามารถ

มองเห็นซึ่งกันและกันได ้

"2) ด้านทิศใต ้ส่วนที่ติดกับตลอดแนวเขตที่ดินโครงการ ได้แก ่ อาคารศาล

แขวง 

พระนครใต ้ขนาดความสูง 6 ชั้น จํานวน 1 อาคาร และอาคารควบคุมผู้ต้องหา 

ขนาดชั้นเดียว จํานวน 1 อาคาร โดยอาคารโครงการที่อยู่ใกล ้ได้แก ่อาคาร A และ 

อาคาร B ซึ่งลักษณะกายภาพของอาคารศาลแขวงพระนครใต ้จะหันส่วนหลังเข้า

สู่อาคารโครงการ ซึ่งมีหน้าต่างกระจกแต่ส่วนใหญ่จะปิดเนื่องจากภายในมีการติด

เครื่องปรับอากาศ อีกทั้งต้องการความเป็นส่วนตัวและความปลอดภัย" 

" - จัดให้มีรั้วทึบความสูง 3 เมตร รอบพื้นที่โครงการ เพื่อกั้นขอบเขตพื้นที่อย่าง

ชัดเจน 

 - ออกแบบให้อาคารโครงการมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

โดยด้านบนเป็นโครงสร้างเบาทําสวนแนวตั้งพร้อมปลูกต้นลีกวนย ูความสูง

ประมาณ 3เมตร โดยด้านล่างของรั้วเป็นผนังก่ออิฐฉาบปูนทาส ีความสูง 3 เมตร 

และ ตลอด 

แนวเขตที่ดินด้านทิศเหนือ" 

       - ออกแบบอาคารด้านทิศเหนือของอาคาร A และ B ซึ่งเป็นด้านที่หันเข้าหา

อาคารศูนย์ฝึกอาชีพกรุงเทพมหานคร (อยู่ในพื้นที่วัดวรจรรยาวาส) เป็นผนัง

คอนกรีตทึบเป็นส่วนใหญ่และบางส่วนติดช่องกระจกชนิดฟิล์มฝ้าลายดอกพิกุล 

และออกแบบให้มีผนังทึบกรุเกล็ดอลูมิเนียม ซึ่งไม่มีช่องเปิดและไม่ระบายอากาศ 

การออกแบบในลักษณะดังกล่าวจะทําให้มุมมองการมองเห็นของผู้พักอาศัยไปยัง

อาคารศูนย์ฝึกอาชีพกรุงเทพมหานคร (อยู่ในพื้นที่วัดวรจรรยาวาส) ไม่สามารถ

มองเห็นซึ่งกันและกันได ้

"2) ด้านทิศใต ้ส่วนที่ติดกับตลอดแนวเขตที่ดินโครงการ ได้แก ่ อาคารศาล

แขวง 

พระนครใต ้ขนาดความสูง 6 ชั้น จํานวน 1 อาคาร และอาคารควบคุมผู้ต้องหา 

ขนาดชั้นเดียว จํานวน 1 อาคาร โดยอาคารโครงการที่อยู่ใกล ้ได้แก ่อาคาร A และ 

อาคาร B ซึ่งลักษณะกายภาพของอาคารศาลแขวงพระนครใต ้จะหันส่วนหลังเข้าสู่

อาคารโครงการ ซึ่งมีหน้าต่างกระจกแต่ส่วนใหญ่จะปิดเนื่องจากภายในมีการติด

เครื่องปรับอากาศ อีกทั้งต้องการความเป็นส่วนตัวและความปลอดภัย" 

" - จัดให้มีรั้วทึบความสูง 3 เมตร รอบพื้นที่โครงการ เพื่อกั้นขอบเขตพื้นที่อย่าง

ชัดเจน 

 - ออกแบบให้อาคารโครงการมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

นอกจากนี ้ยังมีแนวกําแพงทึบภายในพื้นที่ศาลแขวงพระนครใต ้ความสูงประมาณ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

โครงการ The Salil Riverside ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 

3-29 

 

มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัต ิ
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

นอกจากนี ้ยังมีแนวกําแพงทึบภายในพื้นที่ศาลแขวงพระนครใต ้ความสูงประมาณ 

2.5 - 3 เมตร กั้นอยู ่

 -จัดให้มีพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น ได้แก ่ปีปหางนกยูงฝรั่ง กระพี้จั่น ชงโค และมะฮอก 

กะนีใบใหญ ่ตามแนวขนานกับรั้วด้านทิศใต ้ซึ่งแต่ละชนิดจะมีความสูงประมาณ 

4-6 เมตร ซึ่งทําให้ช่วยลดทอนการมองเห็นลงได ้

 - ออกแบบอาคารด้านทิศใต้ของอาคาร Aและ B ซึ่งเป็นด้านที่หันเข้าหาศาลแขวง 

พระนครใต ้เป็นทางเดินเพื่อเข้าสู่ห้องพัก เป็นผนังคอนกรีตทึบเป็นส่วนใหญ ่

และบางส่วนติดช่องกระจกชนิดฟิล์มฝืาลายดอกพิกุล และออกแบบให้มีผนังทึบ 

กรุเกล็ดอลูมิเนียม ซึ่งไม่มีช่องเปิดและไม่ระบายอากาศ การออกแบบในลักษณะ

ดังกล่าวจะทําให้มุมมองการมองเห็นของผ้พักอาศัยไปยังอาคารศาลแขวงพระนคร

ใต ้ไม่สามารถมองเห็นซึ่งกันและกันได้" 

"3) ด้านทิศใต ้ส่วนที่ติดกับโครงการ ได้แก ่อาคารสํานักงานอัยการกองคดีแขวง

พระนครใต ้สํานักงานอัยการสูงสุดขนาดความสูง 4 ชั้น จํานวน 1 อาคาร ซึ่งอยู่ถัด

จากอาคารศาลแขวงพระนครใต้โดยมีถนนทางเข้า-ออกโครงการคั่นอยู่โดยอาคาร

โครงการที่อยู่ใกล ้ได้แก ่อาคาร C ซึ่งลักษณะกายภาพของอาคารสํานักงาน

อัยการกองคดีแขวงพระนครใต ้สํานักงานอัยการสูงสุด จะหันส่วนหลังเข้าสู่อาคาร

โครงการโดยภายในอาคารสํานักงานอัยการกองคดีแขวงพระนครใต ้สํานักงาน

อัยการสูงสุด จัดให้มีพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้นตลอดแนวเขตที่ดิน ซึ่งช่วยบดบังสายตาได ้

- จัดให้มีรั้วทึบความสูง 3 เมตร รอบพื้นที่โครงการ เพื่อกั้นขอบเขตพื้นที่อย่าง

ชัดเจน 

- ออกแบบให้อาคารโครงการมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

นอกจากนี ้ยังมีแนวกําแพงทึบภายในพื้นที่สํานักงานอัยการกองคดีแขวงพระนคร

2.5 - 3 เมตร กั้นอยู ่

 -จัดให้มีพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น ได้แก ่ปีปหางนกยูงฝรั่ง กระพี้จั่น ชงโค และมะฮอก 

กะนีใบใหญ ่ตามแนวขนานกับรั้วด้านทิศใต ้ซึ่งแต่ละชนิดจะมีความสูงประมาณ 

4-6 เมตร ซึ่งทําให้ช่วยลดทอนการมองเห็นลงได ้

 - ออกแบบอาคารด้านทิศใต้ของอาคาร Aและ B ซึ่งเป็นด้านที่หันเข้าหาศาลแขวง 

พระนครใต ้เป็นทางเดินเพื่อเข้าสู่ห้องพัก เป็นผนังคอนกรีตทึบเป็นส่วนใหญ ่

และบางส่วนติดช่องกระจกชนิดฟิล์มฝืาลายดอกพิกุล และออกแบบให้มีผนังทึบ 

กรุเกล็ดอลูมิเนียม ซึ่งไม่มีช่องเปิดและไม่ระบายอากาศ การออกแบบในลักษณะ

ดังกล่าวจะทําให้มุมมองการมองเห็นของผ้พักอาศัยไปยังอาคารศาลแขวงพระนคร

ใต ้ไม่สามารถมองเห็นซึ่งกันและกันได้" 

"3) ด้านทิศใต ้ส่วนที่ติดกับโครงการ ได้แก ่อาคารสํานักงานอัยการกองคดีแขวง

พระนครใต ้สํานักงานอัยการสูงสุดขนาดความสูง 4 ชั้น จํานวน 1 อาคาร ซึ่งอยู่ถัด

จากอาคารศาลแขวงพระนครใต้โดยมีถนนทางเข้า-ออกโครงการคั่นอยู่โดยอาคาร

โครงการที่อยู่ใกล ้ได้แก ่อาคาร C ซึ่งลักษณะกายภาพของอาคารสํานักงานอัยการ

กองคดีแขวงพระนครใต ้สํานักงานอัยการสูงสุด จะหันส่วนหลังเข้าสู่อาคาร

โครงการโดยภายในอาคารสํานักงานอัยการกองคดีแขวงพระนครใต ้สํานักงาน

อัยการสูงสุด จัดให้มีพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้นตลอดแนวเขตที่ดิน ซึ่งช่วยบดบังสายตาได ้

- จัดให้มีรั้วทึบความสูง 3 เมตร รอบพื้นที่โครงการ เพื่อกั้นขอบเขตพื้นที่อย่าง

ชัดเจน 

- ออกแบบให้อาคารโครงการมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

นอกจากนี ้ยังมีแนวกําแพงทึบภายในพื้นที่สํานักงานอัยการกองคดีแขวงพระนคร

ใต้ความสูงประมาณ 2.5-3 เมตร กั้นอยู ่



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

โครงการ The Salil Riverside ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 

3-30 

 

มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัต ิ
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

ใต้ความสูงประมาณ 2.5-3 เมตร กั้นอยู ่

 - จัดให้มีพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น ได้แก ่กระพื้จั่น และมะฮอกกะนีใบใหญ ่

ตามแนวขนานกับรั้วด้านทิศใต ้ซึ่งแต่ละชนิดจะมีความสูงประมาณ 2.5 - 3.5 

เมตร 

ซึ่งทําให้ช่วยลดทอนการมองเห็นลงได้" 

" - ออกแบบอาคารโครงการโดยด้านที่ใกล้กับอาคารสํานักงานอัยการกองคดีแขวง

พระนครใต ้สํานักงานอัยการสูงสุด มีการใช้ประโยชน์เป็นบันไดหลักและบันไดหนี

ไฟของโครงการ ซึ่งมีช่องขนาดเล็กสําหรับระบายอากาศแบบธรรมชาต ิ

  2.จัดให้มีระบบป้องกันและเดือนอัคคีภัยภายใน 

โครงการ และมีการประสานไปยังสถานีดับเพลิงและกู้ภัยยานนาวา เพื่อซ้อม

ดับเพลิงและอพยพหนีไฟปีละ 1 ครั้ง 

" 

"3.จัดให้มีการติดตั้งระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV SYSTEM) ซึ่งเป็นระบบ

โทรทัศน์วงจรปิดที่สามารถเสาดูพื้นที่ได้ตลอดเวลา เพื่อป้องกันความปลอดภัยทั้ง

ภายนอกและภายในอาคาร 

" 

"4.จัดให้มีไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณด้านหน้าโครงการและมีเจ้าหน้าที่รักษาความ

ปลอดภัยตลอด 24 ชั่วโมง ดังนั้น ในระยะดําเนินโครงการจะช่วยเพิ่มความ

ปลอดภัยสาธารณะให้กับชุมชนข้างเคียงได้อีกทางหนึ่ง 

" 

"5.จัดให้มีการตรวจสอบดูแลการเข้า-ออกของบุคคลภายในที่เข้ามาภายใน

โครงการเพื่อมิให้บุคคลอื่นทีไม่ใช่ผู้พักอาศัยหรือผู้ที่มาใช้บริการที่แท้จริงแฝงเข้า

 - จัดให้มีพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น ได้แก ่กระพื้จั่น และมะฮอกกะนีใบใหญ ่

ตามแนวขนานกับรั้วด้านทิศใต ้ซึ่งแต่ละชนิดจะมีความสูงประมาณ 2.5 - 3.5 เมตร 

ซึ่งทําให้ช่วยลดทอนการมองเห็นลงได้" 

" - ออกแบบอาคารโครงการโดยด้านที่ใกล้กับอาคารสํานักงานอัยการกองคดีแขวง

พระนครใต ้สํานักงานอัยการสูงสุด มีการใช้ประโยชน์เป็นบันไดหลักและบันไดหนี

ไฟของโครงการ ซึ่งมีช่องขนาดเล็กสําหรับระบายอากาศแบบธรรมชาต ิ

  2.จัดให้มีระบบป้องกันและเดือนอัคคีภัยภายใน 

โครงการ และมีการประสานไปยังสถานีดับเพลิงและกู้ภัยยานนาวา เพื่อซ้อม

ดับเพลิงและอพยพหนีไฟปีละ 1 ครั้ง 

" 

"3.จัดให้มีการติดตั้งระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV SYSTEM) ซึ่งเป็นระบบโทรทัศน์

วงจรปิดที่สามารถเสาดูพื้นที่ได้ตลอดเวลา เพื่อป้องกันความปลอดภัยทั้งภายนอก

และภายในอาคาร 

" 

"4.จัดให้มีไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณด้านหน้าโครงการและมีเจ้าหน้าที่รักษาความ

ปลอดภัยตลอด 24 ชั่วโมง ดังนั้น ในระยะดําเนินโครงการจะช่วยเพิ่มความ

ปลอดภัยสาธารณะให้กับชุมชนข้างเคียงได้อีกทางหนึ่ง 

" 

"5.จัดให้มีการตรวจสอบดูแลการเข้า-ออกของบุคคลภายในที่เข้ามาภายในโครงการ

เพื่อมิให้บุคคลอื่นทีไม่ใช่ผู้พักอาศัยหรือผู้ที่มาใช้บริการที่แท้จริงแฝงเข้ามาโดยไม่ได้

รับอนุญาต 

" 
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มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ผลการปฎิบัติตามมาตรการฯ ปัญหา อุปสรรค ที่ไม่สามารถปฏิบัต ิ
ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

มาโดยไม่ได้รับอนุญาต 

" 

"6.มาตรการความปลอดภัยอันเนื่องจากผู้ต้องหาที่มาขึ้นศาลที่ศาลแขวงพระนคร

ใต ้

โดยพื้นที่โครงการด้านทิศใต้ติดกับอาคารศาลแขวงพระนครใต ้ขนาดความสูง 6 

ชั้น" 

"จํานวน 1 อาคาร ภายในพื้นที่อาคารที่ทําการ 

ศาลแขวงพระนครใต ้ประกอบด้วย 

          ชั้นที ่1 เป็นส่วนติดต่อราชการ 

          ชั้นที ่2 เป็นห้องพิจารณาเวรชี ้ห้องเวรสั่งศูนย์หน้าบัลลังก ์ศูนย์บังคับคด ี

และงานพัสด ุ

          ชั้นที ่3 เป็นห้องพิจารณาคดีที ่8-9 

          ชั้นที ่4 เป็นห้องพิจารณาคด ี1-7 

          ชั้นที ่5 เป็นห้องไกล่เกลี่ย 

          ชั้นที ่6 เป็นห้องผู้พิพากษา 

" 

           ทั้งนี ้บริเวณภายในพื้นที่ศาลแขวงพระนครใต้มีอาคารสําหรับควบคุม

ผู้ต้องหา ความสูงชั้นเดียว จํานวน 1 อาคาร ชี่งผู้ต้องหาที่ถูกนํามาขึ้นศาลจะถูก

ควบคุมไว้ภายในที่ทําการศาลมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยและเจ้าหน้าที่จาก

กรมราชทัณฑ์ควบคุมอย่างเข้มงวด แน่นหนาโดยมิให้บุคคลภายนอกเข้าไปภายใน

บริเวณคุมขังโดยเด็ดขาด การนําตัวผู้ต้องหาไปขึ้นศาลเจ้าหน้าที่ควบคุมจะใช้

เส้นทางภายในอาคารเท่านั้น เมื่อศาลพิจารณาคดีแล้วเสร็จผู้ต้องหาจะถูกนํา

"6.มาตรการความปลอดภัยอันเนื่องจากผู้ต้องหาที่มาขึ้นศาลที่ศาลแขวงพระนครใต ้

โดยพื้นที่โครงการด้านทิศใต้ติดกับอาคารศาลแขวงพระนครใต ้ขนาดความสูง 6 

ชั้น" 

"จํานวน 1 อาคาร ภายในพื้นที่อาคารที่ทําการ 

ศาลแขวงพระนครใต ้ประกอบด้วย 

          ชั้นที ่1 เป็นส่วนติดต่อราชการ 

          ชั้นที ่2 เป็นห้องพิจารณาเวรชี ้ห้องเวรสั่งศูนย์หน้าบัลลังก ์ศูนย์บังคับคด ี

และงานพัสด ุ

          ชั้นที ่3 เป็นห้องพิจารณาคดีที ่8-9 

          ชั้นที ่4 เป็นห้องพิจารณาคด ี1-7 

          ชั้นที ่5 เป็นห้องไกล่เกลี่ย 

          ชั้นที ่6 เป็นห้องผู้พิพากษา 

" 

           ทั้งนี ้บริเวณภายในพื้นที่ศาลแขวงพระนครใต้มีอาคารสําหรับควบคุม

ผู้ต้องหา ความสูงชั้นเดียว จํานวน 1 อาคาร ชี่งผู้ต้องหาที่ถูกนํามาขึ้นศาลจะถูก

ควบคุมไว้ภายในที่ทําการศาลมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยและเจ้าหน้าที่จาก

กรมราชทัณฑ์ควบคุมอย่างเข้มงวด แน่นหนาโดยมิให้บุคคลภายนอกเข้าไปภายใน

บริเวณคุมขังโดยเด็ดขาด การนําตัวผู้ต้องหาไปขึ้นศาลเจ้าหน้าที่ควบคุมจะใช้

เส้นทางภายในอาคารเท่านั้น เมื่อศาลพิจารณาคดีแล้วเสร็จผู้ต้องหาจะถูกนํา

กลับไปคุมขังที่สถานที่คุมขังเดิม มิได้มีการค้างคืนในห้องควบคุมของศาลแขวงพระ

นครใต้แต่อย่างใด ตังนั้น ผลกระทบด้านความปลอดภัยของผู้พักอาศัยและผู้มาใช้

บริการที่อาจเกิดจากผู้ต้องหาที่มาขึ้นศาลนั้น ได้มีการป้องกันและควบคุมดูแลอย่าง
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ตามมาตรการและแนวทางแก้ไข 

กลับไปคุมขังที่สถานที่คุมขังเดิม มิได้มีการค้างคืนในห้องควบคุมของศาลแขวง

พระนครใต้แต่อย่างใด ตังนั้น ผลกระทบด้านความปลอดภัยของผู้พักอาศัยและผู้

มาใช้บริการที่อาจเกิดจากผู้ต้องหาที่มาขึ้นศาลนั้น ได้มีการป้องกันและ

ควบคุมดูแลอย่างเข้มงวดและแน่นหนาโดยเจ้าหน้าที่ของรัฐอยู่แล้ว อย่างไรก็ตาม

โครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยประจําการอยู่ตลอด 24 ชั่วโมง 

คอยเป็นหูเป็นตาและรายงานให้เจ้าหน้าผู้ควบคุมผู้ต้องหาทราบในกรณีมีเหตุ

ผิดปกติที่ต้องสงสัยรวมทั้งจัดให้มีกล้องวงจรปิด CCTV ติดตั้งไว้โดยรอบบริเวณ

พื้นที่โครงการ พร้อมทั้งมีห้องควบคุมเพื่อตรวจสอบความเรียบร้อย และความ

ปลอดภัยภายในโครงการและพื้นที่ข้างเคียง โดยเลือกใช้กล้องที่สามารถถ่ายภาพ

ได้ในเวลากลางคืน และเก็บภาพที่บันทึกไว้เพื่อดูภาพย้อนหลังได ้

เข้มงวดและแน่นหนาโดยเจ้าหน้าที่ของรัฐอยู่แล้ว อย่างไรก็ตามโครงการจะจัดให้มี

เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยประจําการอยู่ตลอด 24 ชั่วโมง คอยเป็นหูเป็นตา

และรายงานให้เจ้าหน้าผู้ควบคุมผู้ต้องหาทราบในกรณีมีเหตุผิดปกติที่ต้องสงสัย

รวมทั้งจัดให้มีกล้องวงจรปิด CCTV ติดตั้งไว้โดยรอบบริเวณพื้นที่โครงการ พร้อมทั้ง

มีห้องควบคุมเพื่อตรวจสอบความเรียบร้อย และความปลอดภัยภายในโครงการ

และพื้นที่ข้างเคียง โดยเลือกใช้กล้องที่สามารถถ่ายภาพได้ในเวลากลางคืน และเก็บ

ภาพที่บันทึกไว้เพื่อดูภาพย้อนหลังได ้
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บทที่ 4 

                                                            สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

โครงการ The Salil Riverside    ของ บริษัท เดอะสลิล ริเวอร์ไซด์ จํากัด เลขที่ 2052/7-9 ซอยเจริญกรุง 72/1 ถนนเจริญ

กรุง แขวงวัดพระยาไกร เขตบางคอแหลม กรุงเทพมหานคร 10120  โครงการประกอบการเป็นอาคารโรงแรมฯ ปัจจุบันเปิด

ดําเนินการและได้ทํามาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ซึ่งได้รับความเห็นชอบจากสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่ ทส. 1010.5/13895 ลงวันที่ 4 

ตุลาคม 2562 ซึ่งทางโครงการได้กําชับควบคุมให้ผู้เกี่ยวข้องยึดถือและปฏิบัติตามมาตรการที่กําหนดไว้ และสามารถสรุปผลการ

ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในช่วงระหว่างเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 

บริษัท เดอะสลิล ริเวอร์ไซด์ จํากัด จึงได้จัดทํารายงานเพื่อนําเสนอหน่วยงานที่เกี่ยวข้องพิจารณาให้ความเห็นชอบต่อไป โดย

รายงานฉบับนี้เป็นรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะการดําเนินโครงการ 

ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 

ทางบริษัท เดอะสลิล ริเวอร์ไซด์ จํากัด ได้กําชับ ควบคุมให้ผู้เกี่ยวข้องยึดถือและปฏิบัติตามมาตรการที่กําหนดไว้

สามารถสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง 

เดือนธันวาคม 2568 ดังนี้ 

4.1 คุณภาพนํ้าทิ้ง 
 

               โครงการทราบว่าต้องทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ

ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ได้เก็บตัวอย่างนํ้าทิ้งออกนอกโครงการ โดยบริษัท วนาดล จํากัด (ทะเบียนผู้ควบคุมระบบ

บําบัดประเภทบริษัทที่ปรึกษาเลขที่ บ.100-48-0019)  เป็นประจําทุกเดือน เดือนละ 1 ครั้ง เพื่อนํามาวิเคราะห์ค่า pH, BOD,  

SS , TDS, Fat Oil & Grease, TKN, Sulfide, Settleable Solids, Total Coliform Bacteria and Fecal Coliform Bacteria 

และระหว่างเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 ทางโครงการได้ดําเนินการเก็บตัวอย่างในวันที่ 16 กรกฎาคม 

2568, 6 สิงหาคม 2568 , 17 กันยายน 2568, 8 ตุลาคม 2568, 12 พฤศจิกายน 2568 และ 11 ธันวาคม 2568  และ   

ว ิเคราะห์น ํ ้าโดย บริษ ัท เอ ็นไวรอนเม้นท์ แอนด์ แลบอราตอรี ่  จ ําก ัด (ทะเบียนห้องปฏิบ ัต ิการว ิเคราะห์เอกชน                      

เลขทะเบียน ว.029) โดยดัชนีที่วิเคราะห์มีรายละเอียดดังตารางที่ 4.1 และผลการวิเคราะห์คุณภาพนํ้าทิ้งระบบบําบัดนํ้าเสีย    

มีรายละเอียดดังตารางที่ 4.2 
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ตารางที่ 4.1 แสดงวิธีการตรวจวัดคุณภาพนํ้า  
ดัชนีคุณภาพนํ้า หน่วย วิธีวิเคราะห ์

1. pH  At  25  C - Electrometric Method (pH Meter) 

2. BOD  At  20  C mg./ L. Azide Modification 

3. Suspended Solids (SS) mg./ L. Filter and Dried at 103-105 C 

4. Total Nitrogen (TKN) mg./ L. Macro-Kjeldahl Method 

5. Fat, Oil & Grease (FOG) mg./ L. Partition & Gravimetric Method 

6. Settleable Solids ml./L. Volumetric 

7. Total Dissloved Solid (TDS) mg./ L. Dried at 103-105 o C 

8. Sulfide mg./ L. Iodometric 

9.Total Coliform Bacteria MPN/100 ml. Multiple Tube 

10. Fecal Coliform Bacteria MPN/100 ml. Multiple Tube 

 

ตารางที่ 4.2 สรุปผลการวิเคราะห์คุณภาพนํ้าทิ้งของระบบบําบัดนํ้าเสีย ตามผลวิเคราะห์ภาคผนวก 3 

เดือน/2568 pH BOD SS TDS FOG TKN Sulfide 
Settleable 

Solids 

Total 
Bacteria : 

TCB 

Fecal 
Coliform 

Bacteria : FCB 
16-07-2568 7.1 17 24 383 2.5 7.6 <1.0 <0.5 < 1.6*103 < 1.6*102 

06-08-2568 7.1 18 21 526 3.0 13 <1.0 <0.5 < 1.6*103 < 3.2*102 

17-09-2568 6.9 9.0 22 385 0.7 4.4 <1.0 <0.5 < 9.2*103 < 4.2*102 

08-10-2568 6.8 11 29 400 0.5 2.4 <1.0 <0.5 < 5.2*103 < 9.4*102 

12-11-2568 6.7 17 25 388 2.6 11 <1.0 <0.5 < 5.2*103 < 3.6*103 

11-12-2568 7.3 15 21 294 1.2 4.4 <1.0 <0.5 < 3.2*103 < 1.6*103 

ค่ามาตรฐาน 5.5-9 ≤30 ≤40 ≤1,000 ≤20 ≤35 ≤1.0 ≤0.5 
≤5,000 MPN 

/ 100 ml 

≤1,000 MPN / 

100 ml 

ค่าสูงสุด 7.3 18 29 526 3.0 13 <1.0 <0.5 < 9.2*103 3.6*103 

ค่าตํ่าสุด 6.7 9.0 21 294 0.5 2.4 <1.0 <0.5 < 1.6*103 1.6*102 

.หมายเหตุ * : มาตรฐาน เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข.) ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (พ.ศ. 2548) และฉบับแก้ไข เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมนํ้าออกจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข.) 
ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (พ.ศ.2567) 
 

               จากการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ณ เดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 โดยศึกษาผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม เรื่องการจัดการนํ้าเสียประกอบกับผลการวิเคราะห์คุณภาพนํ้าทิ้ง พบว่า นํ้าทิ้งของโครงการ มีคุณลักษณะอยู่ใน

เกณฑ์มาตรฐาน เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข.) ตาม

ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (พ.ศ. 2548) และฉบับแก้ไข เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมนํ้าออกจาก

อาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข.) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (พ.ศ. 2567) 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

โครงการ The Salil Riverside ระยะดําเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 

4-3 
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กราฟแสดง : ค่า BOD ของนํ้าก่อนปล่อยออกจากโครงการเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 
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กราฟแสดง : ค่า Sulfide ของนํ้าก่อนปล่อยออกจากโครงการเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 

 

 
 

กราฟแสดง : ค่า Set.Solids ของนํ้าก่อนปล่อยออกจากโครงการเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 

 

               จากการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ณ เดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 โดยศึกษาผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม เรื่องการจัดการนํ้าเสียประกอบกับผลการวิเคราะห์คุณภาพนํ้าทิ้ง พบว่า นํ้าทิ้งของโครงการมีคุณลักษณะอยู่ใน

เกณฑ์มาตรฐาน เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข.) ตาม

ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (พ.ศ. 2548) และฉบับแก้ไข เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมนํ้าออกจาก

อาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข.) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (พ.ศ. 2567) 
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4.2 การระบายนํ้า 
 

โครงการมีมาตรการกําหนดในรายงานให้ตรวจระบบท่อนํ้า, บ่อพักนํ้า และอุปกรณ์ของโครงการว่ามีสิ่งกีดขวาง อุดตัน 

หรือสะสมของตะกอน และมีสภาพพร้อมใช้งาน ระหว่างเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 โครงการได้ตรวจสอบ

บ่อพักนํ้านํ้าอย่างสมํ่าเสมอ และโครงการมีการตรวจสอบสภาพของระบบระบายนํ้าภายในโครงการอย่างสมํ่าเสมอ และทําการ

ขุดลอกท่อระบายนํ้าในบริเวณโครงการเป็นประจํา   

 

โครงการมีการดูแลและบํารุงรักษาเครื่องสูบนํ้าให้อยู่ในสภาพดีและสามารถทํางานได้อย่างมีประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

และมีการดูแลให้มีการกําจัดขยะออกจากตะแกรงดักขยะบริเวณที่ระบายนํ้าออกภยนอกโครงการทุกจุดเป็นประจํา 

 

4.3 การจัดการมูลฝอย 
  

ระหว่างเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 โครงการตรวจสอบมูลฝอยตกค้างและความสะอาดของ

ห้องพักมูลฝอยประจําชั้น และห้องพักขยะรวมทุกครั้งที่มีการขนย้าย พบว่า ถังขยะและห้องพักขยะมีพอเพีบงและสภาพพร้อม

ใช้งาน 

 

4.4 การป้องกันอัคคีภัย และระบบสัญญาณเตือนภัย 
 

 ระหว่างเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 โครงการตรวจสอบ 

 -อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยและสัญญาณเตือน 

 -ระบบจ่ายไฟฟ้าสํารอง 

 -ป้ายและแครื่องหมายแสดงการหนีไฟและแผนผังเส้นทางการหนีไฟ 

 -อุปกรณ์ในระบบป้องกันและสัญญาณเตือนภัย และถังพักนํ้าเพื่อการดับเพลิง 

 -บันได บันไดหนีไฟและทางเดิน 

 -จัดอบรมระบบป้องกันอัคคีภัย 

 พบว่าอุปรณ์ต่างๆ มีการตรวจสอบสภาพพร้อมใช้งานดังภาคผนวก 5 

 

4.4.1 สัญญาณเตือนอัคคีภัย 

               ระหว่างเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 ได้ดําเนินการตรวจสอบอุปกรณ์ในระบบป้องกันและสัญญาณ

เตือนอัคคีภัยของโครงการโดยพิจารณาสถาพพร้อมใช้งานของอุปกรณ์ทุกเดือน พบว่าอุปกรณ์ทั้งหมดอยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน 

ภาคผนวก 5 
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               4.4.2 ระบบจ่ายไฟฟ้าสํารอง 

               ระหว่างเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 ได้ดําเนินการตรวจสอบระบบจ่ายไฟฟ้าสํารองของโครงการ 

โดยพิจารณาสภาพพร้อมใช้งานของแบตเตอรี่สํารอง พบว่าแบตเตอรี่อยู่ในสภาพปกติ ภาคผนวก 11 

 

               4.4.3 ป้ายและเครื่องหมายแสดงการหนีไฟ และแผนผังเส้นทางการหนีไฟ 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 ได้ดําเนินการตรวจสอบป้ายและเครื่องหมายแสดงการหนีไฟ 

และแผนผังเส้นทางการหนีไฟของโครงการโดยพิจารณาสภาพของป้าย ความชัดเจนและไม่ลบเลือน พบว่าป้ายมีความชัดและไม่

ลบเลือน  

 

4.4.4 อุปกรณ์ในการป้องกันและสัญญาณเตือนภัยและถังพักนํ้าเพื่อการดับเพลิง 

               ระหว่างเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 ได้ดําเนินการตรวจสอบอุปกรณ์ดับเพลิงของโครงการโดย

พิจารณาสภาพของอุปกรณ์ พบว่าสภาพพร้อมใช้งานมีการตรวจเช็คสารเคมีทุกเดือน หัวรับนํ้าดับเพลิง สภาพพร้อมใช้งาน และ

เข้าถึงได้สะดวก  อุปกรณ์ดับเพลิงสภาพของอุปกรณ์พร้อมใช้งานมีการตรวจเช็คสารเคมีทุกเดือน สายฉีดนํ้าดับเพลิงและตู้เก็บ

สายฉีดนํ้าดับเพลิง มีสภาพพร้อมใช้งาน อุปกรณ์ผจณเพลิงมีสภาพพร้อมใช้งาน 

 

               4.4.5 บันไดหนีไฟและเส้นทางการหนีไฟ 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 ได้ดําเนินการตรวจสอบบันไดหนีไฟและเส้นทางการหนีไฟ

ของโครงการโดยพิจารณาสภาพพร้อมใช้งานและไม่มีสิ่งกีดขวางพบว่าบันไดหนีไฟและเส้นทางการหนีไฟมีสภาพพร้อมใช้งาน

และไม่มีสิ่งกีดขวาง 

 

4.5 คุณภาพนํ้าปริมาณการใช้นํ้า/การจัดการนํ้าเสีย 
  

โครงการมีมาตรการกําหนดในรายงานให้ทําการบันทึกการใช้นํ้า ระหว่างเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 

2568 ได้ดําเนินการตรวจสอบท่อนํ้าประปา โดยพิจารณาการแตกหรือการรั่วซึมของท่อนํ้าประปาตามจุดต่างๆภายในโครงการ 

เป็นประจําโดยทางโครงการมีดัชนีที่ตรวจเช็ค ได้แก ่

1. จุดต่อท่อของท่อนํ้าต่างๆ มีความมั่นคงแข็งแรง   

2. ระบบท่อสะอาด ไม่มีสิ่งสกปรก  

3. ไม่มีนํ้ารั่วออกจากระบบท่อ  

4. วาล์วเปิด-ปิด หมุนได้คล่อง ไม่มีนํ้ารั่วออกจากวาล์วนํ้า  

5. ไม่มีคราบสนิมที่ท่อ  

6. สีของท่ออยู่ในสภาพสมบูรณ ์  

7. วาล์วเบิด-ปิด มีป้ายระบุชัดเจน 
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ระหว่างเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 ได้ดําเนินการตรวจสอบท่อนํ้าประปา โดยพิจารณาการแตก

หรือการรั่วซืมของท่อนํ้าประปาตามจุดต่างๆภายในโครงการ เป็นประจําเดือนละ 1 ครั้ง พบว่าท่อนํ้าประปาภายในโครงการ

ปกติดีไม่มีตําแหน่งรั่วซึม จุดข้อต่อต่างๆ มั่นคงแข็งแรง วาล์วเปิดปิดหมุนได้คล่อง ไม่มีคราบสนิมที่ท่อ สีของท่ออยู่ในสภาพ

สมบูรณ ์

 

4.6 การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน 
 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 ได้ดําเนินการตรวจสอบระบบไฟฟ้าของโครงการ โดย

พิจารณาสภาพพร้อมใช้ พบว่าอุปกรณ์ต่างๆ อยู่ในสภาพปกติ พร้อมใช้งาน ดังภาคผนวก 5 

 

4.7 การควบคุมคุณภาพนํ้าสระว่ายนํ้า 
 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 ได้ดําเนินการเก็บตัวอย่างนํ้าสระว่ายนํ้าโดยบริษัท วนาดล 

จํากัด (ทะเบียนผู้ควบคุมระบบบําบัดประเภทบริษัทที่ปรึกษาเลขที่ บ.100-48-0019) เพื่อนํามาวิเคราะห์ค่า Total Coliform 

Bacteria,  และE. Coli นํ ้า ในวันที ่ 15 กรกฎาคม 2568, 5 สิงหาคม 2568 , 16 กันยายน 2568, 7 ตุลาคม 2568, 11 

พฤศจิกายน 2568 และ 9 ธันวาคม 2568 และวิเคราะห์นํ้าโดย บริษัท เอ็นไวรอนเม้นท์ แอนด์ แลบอราตอรี่ จํากัด (ทะเบียน

ห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชน เลขทะเบียน ว.029) ดัชนีที่วิเคราะห์มีรายละเอียดดังตารางที่ 4.3 และผลการวิเคราะห์คุณภาพ

นํ้าทิ้งระบบบําบัดนํ้าเสีย มีรายละเอียดดังตารางที่ 4.4   

 

ตารางที่ 4.3 แสดงวิธีการตรวจวัดคุณภาพนํ้า  
ดัชนีคุณภาพนํ้า หน่วย วิธีวิเคราะห ์

1. Total Coliform Bacteria MPN / 100 ml. Multiple Tube 

2. E. Coli Bacteria MPN / 100 ml. Multiple Tube 

 

ตารางที่ 4.4 สรุปผลการวิเคราะห์คุณภาพนํ้าสระว่ายนํ้า ตามผลวิเคราะห์ภาคผนวก 4 

เดือน/2568 บริเวณที่ตรวจสอบ 
ลักษณะทาง
กายภาพ 

Total Coliform Bacteria E. Coli Bacteria 

15-07-2568 สระว่ายนํ้า ใส ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

05-08-2568 สระว่ายนํ้า ใส ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

16-09-2568 สระว่ายนํ้า ใส ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

07-10-2568 สระว่ายนํ้า ใส ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

11-11-2568 สระว่ายนํ้า ใส ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

09-12-2568 สระว่ายนํ้า ใส ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 

ค่ามาตรฐาน สระว่ายนํ้า ใส ตรวจไม่พบ ตรวจไม่พบ 
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จากการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ณ เดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 โดยศึกษาผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม เรื่องคุณภาพนํ้าสระว่ายนํ้าประกอบกับผลการวิเคราะห์คุณภาพ พบว่า นํ้าสระว่ายนํ้าอยู่ในมาตรฐานคณะกรรมการ

สาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 (และฉบับปรับปรุง) เรื่องการควบคุมการการประกอบกิจการสระว่ายนํ้า 

 

 4.7.1 ความปลอดภัยของสระว่ายนํ้า 

ระหว่างเดือนกรกฎาคม 2568 ถึง เดือนธันวาคม 2568 ได้ดําเนินการตรวจสอบกระเบื้องปูพื้น-ผนัง ราวบันได ฝาปิด

รางนํ้าล้น อุปกรณ์เครื่องกรองนํ้าและปั้มนํ้า อุปกรณ์ช่วยชีวิต โดยพิจารณาสภาพพร้อมใช้ พบว่าอุปกรณ์ต่างๆ อยู่ในสภาพปกติ 

พร้อมใช้งาน 

 

 4.7.2 โครงสร้างของสระว่ายนํ้ามคีวามมั่นคงแข็งแรง ไม่รั่วซึม  

พื้น ระเบียงทางเดินรอบสระว่ายนํ้าอยู่ในสภาพปกติ รางระบายนํ้าล้น และฝาปิดยู่ในสภาพสมบรูณ์ปกติ ป้ายบอก

ความลึกชัดเจน และไฟส่องสว่างบริเวณสระว่ายนํ้ามีความสว่าง 

 

 4.7.3 ด้านความปลอดภัยและอุบัติเหตุจากการใช้สระว่ายนํ้า 

 โครงการมีการจัดทําสถิติข้อมูลความปลอดภัยหรืออุบัติเหตุประจําประว่ายนํ้า และมีการตรวจเช็คความสามารถการ

ใช้งานของโฟม-ห่วงชูชีพ-ไม้ช่วยชีวิต เครื่องช่วยหายใจประจําสระว่ายนํ้า เป็นประจํา 

 

 

 

 


